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Vireilletulon kuuleminen:

Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille 18.6.2024 Lapin Kansassa seka kirjeella osallisille.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin yleisesti nahtavilla 19.6.-18.7.2024 valisen ajan.
Vireilletulon kuulemisen aikana saatiin 1 lausuntoa ja 10 mielipidetta.

Valmisteluvaiheen kuuleminen:

Asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheesta kuulutettiin 8.10.2025 Lapin Kansassa seka kirjeella
osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin yleisesti nahtavilla 9.10.2025-22.10.2025
valisen gjan. Mielipiteiden jattoaikaa jatkettiin 31.10.2025 saakka. Lisaksi kaavamuutoksesta
jarjestettiin kuulemisen aikana Pajakylassa keskustelutilaisuus, jossa esiteltiin asemakaavan muutoksen
vaiheita ja nahtavilla olevia luonnosvaihtoehtoja. Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saatiin 3
lausuntoa ja 19 mielipidetta.



1. Vireilletulon kuuleminen

1.1. Lausunto, Rovakaira Oy, 15.7.2024

Asemakaavan muutoksessa on otettava huomioon sahkoverkko kaavaa laadittaessa. Rovakaira pyytaa
merkitsemaan olemassa olevan keskijanniteverkon johtorasitteeksi kaavakartalle. Mahdolliset
verkostoon tehtdavat muutostyot maksaa toiden tilaaja.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Kaavoitus ottaa huomioon sahkoverkon kaavamuutoksessa ja merkitsee johtorasitteen kaavakartalle.

1.2. Mielipide, 18.7.2024, alueen yrittaja

Arvoisa kaupunginvaltuusto,

Napapiirin aluetta tulee kehittad tasapuolisesti, ei vain yhta suurinta yrittajaa suosien. Uusi
tieyhteys ja parkkipaikkojen keskittaminen alueen etelapaahan yhden yrittajan liiketilojen
laheisyyteen vaaristaé kilpailua alueen muiden yritysten osalta entisestaan. Me muutkin
kauppaliikkeet tarvitsemme pysakoéintipaikkoja liiketilojemme Iaheisyyteen ja meillekin on paastava
vaivattomasti nelostieltd. On erittéin tarked3, ettd panostatte tasapuolisuuden nimissa myds
pohjoisp&éan liittymaan ja sen nakyvyyteen.

Turistit tuskin haluavat tehda ostoksiaan vain yhdesta suuresta kauppaliikkeesta, myds meita
pienid putiikkeja tarvitaan. Joulupukin lahjatalossa on useita yrityksia, me tyéllistamme paikallisia
ihmisia eli tdssa talossa on suuri maara veronsa Rovaniemelle maksavia yrityksia tydntekijdineen.

Lahjatalon suojelun poistamista vastustan, koska se saattaisi johtaa Napapiirin suurimman yrittajan
toivomaan Lahjatalon purkamiseen, jolloin minulta ja monelta muulta pienen liikkeen omistajalta ja
tydntekijoiltdmme menisi tydpaikka alta seka yrittajind menettaisimme liiketilan ostoon satsatut
rahamme.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Tulevaisuudessa liittyminen valtatielta Napapiirin Pajakylaan tapahtuu Pukinpolulta. Liikenne ohjataan
Pukinpolulta kiertoliittyman kautta Joulumaantien pysakaintialueelle, kaava-alueen itdpuolelle. Nama
toimenpiteet mahdollistavat sen, etta Pajakyldasta saadaan tehtya jalankulkijoille turvallisempi.
Kaavamuutoksen valmisteluvaiheessa pyydetdaan Lahjatalon suojelusta lausunto Lapin

maakuntamuseolta. Suojelua arvioidaan selvitysten ja viranomaislausuntojen pohjalta.



1.3. Mielipide, 18.7.2024, alueen yrittaja

Asiani koskee kaavamuutosta Napapiirin matkailualueelle.

-Jokainen liike vanhassa Joulupukin Lahjatalossa tarvitsee parkkipaikkoja henkilékunnalle ja asiakkaille. Sen vuoksi
halutaan ettd parkkipaikat sdilyvit.

-Kaavamuutoksessa ei huomioida liikunta rajoitteista, lapsiperheitd, tai vanhuksia.

- bussipysikki on talon liikkeille tirked, koska myds autottomat asiakkaat halutaan joulumaahan.

-suojelupditostd vastustetaan, koska talon historia on arvokas ja huomioitava.

-alueella on jo nykyaikaista rakennus kapasiteettia.

-Nyt vireilld oleva kaavamuutos hyddyttdd lihinng yhté yritystd joulumaan eteldpaassa.

- kannatamme vaihtoehtoa 0

Rovaniemen kaupungin vastine:

Tavoitteena on parantaa Pajakylan tori- ja keskusalueen turvallisuutta ohjaamalla ajoneuvoliikenne ja
pysakointi yleiselle pysdkaintialueelle (LP), joka sijaitsee Pukinpolun itapuolella. Lahjatalon vieressa
sijaitseva nykyinen parkkialue on voimassa olevassa asemakaavassa torialuetta seka liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta. Kaavamuutoksessa tavoitteena on, ettd jatkossakin kyseinen alue
sadilyy torialueena seka liike- ja toimistorakennusten korttelialueena. Talla toimenpiteella tuetaan alueen

viihtyisyytta, turvallisuutta ja esteettomyytta.

Kaavamuutoksessa huomioidaan esteettomyys mm. varmistamalla esteettomat kulkureitit ja
parkkipaikat Pajakylan laheisyydessa. Kaavamuutoksella parannetaan VT-4:n alikulkua, jolloin
varmistetaan turvallisempi reitti Pajakylaan linja-autopysakilta. Kaavamuutoksen valmisteluvaiheessa
pyydetaan Joulupukin Lahjatalon suojelusta lausunto Lapin maakuntamuseolta. Suojelua arvioidaan

selvitysten ja viranomaislausuntojen pohjalta.



1.4. Mielipide, 29.6.2024, asukas

MIELIPIDE
koskee seuraavia kaavoja:

3.kaupunginosa kortteli 159 tontti 4 ja pysakointialue, Sahanperantie 19
5.kaupunginosa katu- ja virkistysalue, Ahkiomaantie

9 kaupunginosa kortteli 9022 tontit 31,34 ja 35, Hallitie

18 kaupunginosa korttelit 5803, 5806, 5807, 5817 ja 5822 seka katu-,
pysakdinti-, erityis-, tori- ja virkistysalue, Joulumaantie.

a« & & @

EPATARKKUUKSIA OAS:SSA JA LYHENTYNYT NAHTAVILLA OLOAIKA

Lapin Kansassa julkaistussa kaavakuulutuksessa 18.6.2024 on kerrottu, etta
kaava-aineisto on julkisesti nahtavilla palvelupiste Osviitassa ja kaupungin
internet-sivustolla.

1. Em. kaavojen OAS:ssa kerrotaan vaihdellen, missa kaava-aineisto on
julkisesti ndhtavilla. Osassa mainitaan, ettd kaava-aineisto on palvelupiste
Osviitassa, mutta ei ole mitdan mainintaa kaupungin internet-sivuston
kaava-aineistosta. Osassa taas ei ole mitdan mainintaa, missa kaava-aineisto
on julkisesti nahtavilla.

Jos OAS:n tulee sisaltad myds tieto, missd kaava-aineisto on julkisesti
nahtavilla, tiedon tulee vastata kuulutustekstia.

2. Lisaksi 9. kaupunginosan korttelin 9022 kaava-aineisto ei ollut julkisesti
nahtavilla 19.6.2024 kaupungin internet-sivustolla, vaan se ilmestyi sinne
mydhemmin.

OAS on yksi virallinen asiakirja kaavan kasittelyssa. Asiakirjan sisallon tulee olla
virheetdnta. Tekstissa ei saa olla ristiriitaisuuksia miltdan osin.

Rovaniemen kaupungin vastine:
Kaavoitus ottaa huomioon mielipiteen ja tekee osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tarvittavia
muutoksia.



1.5. Mielipide, 27.6.2024, alueen yrittaja

Arvoisa vastaanottaja, haluaisin tuoda esille mielipiteeni liittyen suunnitteilla olevaan
Napapiirin asemakaavan muutokseen. Etenkin liilkenne- ja pysékadintijarjestelyiden
muuttaminen niin, ettd asiakkaat ohjataan kauemmas Pajakyldsté, tulee olemaan kriittinen
haittatekija sielléd oleville yrityksille. Muutoksesta hydtyy vain alueen isoin yritys, joka sijaitsee
uuden suunnitellun parkkialueen lahelld. Tdma johtaa epéreiluun kilpailuun ja tulee
vaikuttamaan monen pienemman yrityksen jatkoon. Autolla pitdisi ehdottomasti paasta
my6s lahemmas Pajakylaé, jotta asiakasvirrat jakaantuisivat tasavertaisesti. Toivon, etté
otatte tdman paatoksissa huomioon.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Asemakaavan muutoksessa otetaan huomioon asiakkaiden turvallinen ja sujuva padsy Pajakylan
palveluihin. Asiakasvirtojen tasainen jakautuminen alueella huomioidaan kaavaa laadittaessa seka

alueelle tehtavissa liikennejarjestelymuutoksissa.



1.6. Mielipide, 11.7.2024, alueen yrittajat
Liittyen vireilld olevaan asemakaavan muutokseen Napapiirill4, haluaisimme ettid seuraavat asiat otettaisiin huomioon:

1. Virkistysalue Joulumaantien ja Tahtikujan vilissa (liitteend olevan kuvan punaisella ympyroity alue) ---
Snowman World --- toivomme kohteeseen lisdéd rakennusoikeutta, jotta voimme kehittdd toimintaamme
laadukkaammaksi ja ympérivuotisemmaksi. Télld hetkelld rakennusoikeutta on osoitettu 770-krm, mutta
kokonaistarve olisi 1500-krm, kaavamerkintd RM vastaisi tarpeitamme.

2. Kortteli 5817 (liitteend olevan kuvan ympyroity alue) --- SANTAMUS ---

toivomme kohteeseen vuokra-ja rakentamisalueen laajentamista seké lisdd rakennusoikeutta.

Liitteeni olevassa toisessa kuvassa esitetty tarvittava vuokra-alueen laajennus (merkitty ). Téll4 hetkelld
Santamuksen rakennusoikeus 1000-krm, mutta kokonaistarve ehdotetulle laajennetulle vuokra-alueelle olisi 2500-
krm, kaavamerkintd RM vastaisi parhaiten tarpeitamme ja koko alueen kehittdmisti.

Mielestimme Pajakyli ei tarvitse end lisda torialuetta, nykyinen keskusaukio vastaa hyvin mahdollisiin
tapahtuma- ja toritilaisuuksiin seki tarpeisiin.

Ehdotamme suunnitellun torialueen muuttamista RM-alueeksi rakennusoikeudella 2500-krm ja laittamalla alueen
vuokraoikeuden avoimeen hakuun.

Viimevuosien suurimmat haasteet ja ongelmat ovat olleet asiakaspalautteiden pohjalta Pajakyléin alueella
seuraavanlaisia:

+ Aktiviteetit talvisesongilla ylikuormitettuna ja rajallisesti tarjolla.

+ Aukioloajat riittiméttomat majoittuville asiakkaille, mité tehdi illalla?

+ Pitké jonotusaika ja vierailun lyhyys Joulupukin luona sai paljon kritiikkié.
+ Myds halvempia aktiviteettejd toivotaan, myos mitd voi tehdd ilmaiseksi?

+ Liukuméked lasketaan edelleen ympaéri kyldaluetta, ei sopivissa paikoissa.
+ Alueella ei vieldkadn riittdvasti lapsille tekemista ja ndkemista.

* Toivotaan lisd4 laavuja, tulipaikkoja ja joululauluja/tunnelmaa.

* Halutaan enemmin jouluteemaista ohjelmaa, musiikkia ja esityksié

Ylldmainitut asiat on koostanut Antti Nikander Pajakyldn alueen vuoden 2023 asiakaspalautteiden pohjalta ja
kaavamuutoksen jalkeen meidén yrityksemme pystyy vastaamaan kaikkiin edelld mainittuihin haasteisiin.

Pajakylédn alue tarvitsee panostusta ympérivuotiseen ja kestéviin kehitykseen.
Olemme yrityksend valmiita investoimaan miljoonia alueen kehittimiseen, mikali tuleva asemakaavamuutos sen

mahdollistaa.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Asemakaavan muutoksessa tarkastellaan kaava-alueen kortteleiden kayttotarkoituksia ja
rakennusoikeuksia. Muutoksia rakentamisalueen ja vuokra-alueen rajoihin arvioidaan kortteli- ja

tonttikohtaisesti.



1.7. Mielipide, 5.7.2024, alueen yrittaja

Harjoitan liiketoimintaa kahdessa liiketilassa joulupukin lahjatalossa vuodesta 2008
lahtien.

Napapiirin alueen asiakasméaarat ovat suuret sesonkiaikoina

Miten jarjestetdan autoileville asiakkaille kulkureitti lahjataloon koska minulla kdy
vuodesta toiseen samoja asiakkaita hakemassa tuotteita liikkeisténi ja he eivat voi
parkeerata monen sadan metrin padhan koska kyseiset tuotteen ovat lilan raskaita
kantaa niin pitkAn matkan. Epéailen etta taman tyyppiset asiakkaat jaavat kokonaan pois
jos heilla ei ole mahdollisuutta ajaa lahjatalon laheisyyteen parkkiin.

Miten jarjestetaan sujuva huoltoajo / tavaroiden toimitus lahjataloon.

Turistibusseille on suotava mahdollisuus p&dastd ACSCF oy:n tontille

Jos tahtikujan liittyma pysyisi auki yksisuuntaisena niin se sujuvoittaisi alueen
liikennettd se helpottaisi linjaauto ja henkild auto liikennettd sesonkiaikoina .liikkenne
poistuisi pukinpolun liittymasta tai pukinpolkua pitkin

Torialueen tontti tulisi pitaa paikoitusalueena, jolloin se on muuntautumiskykyinen
tapahtumiin. Vastuu huollosta tulisi antaa Joulupukin kammarille jolla ei ole omaa
paikoitusaluetta asiakkailleen.

EV alue tulisi séilyttaa tiend jolloin liikenne jérjestelyt alueella toimivat paremmin

Lahjatalon uudempiosa on arkitehtuurisesti kilpailutettu ja suojeltu sr4 oleva
rakennus.N&itdhan ei tietddkseni joulupukin pajakylan alueella ole muita, tasta syysta
tarkemmin ajeteltuani asiaa, suojelun purusta sailyttaisin rakennuksen sr4.sen.

Eihan kaikkien tarvitse olla tonttulakki tornitaloja. Se antaa rikkautta tahan miljooseen.
Rakenuksen suojelua tulisi tuoda esiin joulupukin pajakylan sivuilla’

Joulupukinlahjatalo ja napapiirin vanha maja ovat yhta rakennusta

Vanhamaja joka on rakennettu 1965. Lahjatalo on 1985 rakennuttu,20 vuotta
nuorempi.Pitdisin rakennuksen pystyssa.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Asemakaavan muutoksessa tarkastellaan alueen huoltoreittejd ja liikennejarjestelyita pohjautuen

alueelle laadittuihin liikennesuunnitelmiin. Kaavassa huolehditaan, etta alueen kiinteistdille on yleinen



reitti huoltoajolle. Alueen liikenneturvallisuuden edistamiseksi kaikki asiakaspysakainti ohjataan
keskitetysti kauemmas Pajakylan keskustasta, Pukinpolun viereiselle pysdkdintialueelle (voimassa

olevassa kaavassa alue on merkinnalla LP).

Torialueella pysakoimiskaytossa olevan liike- ja toimistorakennusten tontin nykyinen kayttotarkoitus (K)
sdilytetaan, jolloin jalankulkijoiden ja liikenteen reitit eivat risteisi vaarallisesti keskenaan. Muutokset

pysakaintijarjestelyihin myos edistavat Pajakylan keskusalueen kehittamista ja laajentamista

tulevaisuudessa matkailun tarpeisiin.

1.8. Mielipide, 3.7.2024, alueen yrittaja

Meilld on myymala vanhan pajakylan tilaoissa
Haluamme uusissa lilkenne jarjestelyssa ottaa kantaa seuraavasti.

-autoliikenne alueelle taytyy sailyttaa ,muuten katoaa asiakkaat.
-pussipysakki on jaatava infon kohdalle
-shellin liittyma siirettava pajakylan pohjoispaahan.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Asemakaavan muutoksessa tarkastellaan alueen pysakaintia, huoltoreitteja ja likennetta pohjautuen

alueelle laadittuihin liikennesuunnitelmiin.



1.9. Mielipide, 21.6.2024, alueen yrittaja

MNapapiirin alueen asiakasmaarat ovat suuret ja alueella liikkuu hetkittdin suuri maara ihmisia.
Alueen toiminta perustuu matkailuun. Matkailualan tulee olla mahdollisimman mukautuva
muutokseen ja sita vaaditaan myos ymparistolta. Tarvitsemme muuntautumiskykya. Paatosvalta
muutokseen tulee olla silla, joka taloudellisesti on vastaamassa kysyntaan.

Alueen kavijamaarat ovat kasvamassa. Ongelmia aiheuttaa liikennejarjestelyt.
Kaavamuutoksessa vahennetaan alueen pysékdinti mahdollisuuksia. Alueen liikketoiminnan
kannalta on hyvin olennaisessa asemassa alueen lilkkennejarjestelyt ja pysakointi.
Liikennejarjestelyt ja pysakointipaikat mahdollistavat asiakas virtojen kulkemisen. Turistimaaran
kasvaessa tarvitsemme enemman risteyksia ja kulkuvaylia, emme vahemman. Tarvitsemme
myds lilkkenteen ohjausta mm. opastein, likennemerkein ja rajoittein.

Alueen etelaosassa omistamalla alueella voidaan hyvin todeta kymmenien, jopa yli
sadan auton pysakodintimaarat. Maara on merkittava etenkin huomioon ottaen sen, etta alueen
liketiloista kyseisten parkkipaikkojen laheisyydessa on vain vahainen maara. Maarallisesti
likkeenharjoittajia on joulupukin lahjatalon ja joulupukin toimiston seka joulumaan postin tiloissa
lukumaarallisesti huomattavasti suurempi maara. On kuitenkin otettava huomioon, etta kyseisten
yhtididen paikoitusalueet ovat minimaalisen pienet kavijamaaraan nahden tai niita ei ole
valttamatta ollenkaan, kuten Joulupukin toimiston kohdalla on tilanne. Parkkipaikan muuttaminen
Toriaukeaksi ja LPA(oli kaavassa 20187) alueen poistaminen heikentavat tilannetta
huomattavasti.

paadyn hyva asiakas virta on kaynnistanyt myos muut miettimaan paikoitusalueiden
merkitysta. ACSCF OY:n hallitus on suunnitellut kasvattavansa paikoitusalue maaraa
huomattavasti omalla alueellaan. ACSCF OY:lla on tahan toimintaan mahdollisuus, jollaista ei ole
alueen muilla yhtioilla. Onkin selvaa, etta yleisten paikoitusalueiden poistuminen rakennuskannan
laheisyydesta siirtda naapuriyhtididen asiakaspaikoituksen ACSCF OY:n tontille.



Paikoitusalueiden siirtdminen kauemmas liiketiloista vaaristda alueen kilpailua ja antaa
mahdollisuuden kilpailla asiakkaista paremmin sielld mista 16ytyy paikoitusalueet. Tamé antaa
paikoitusalueen viereisille yrittdjille etulydntiaseman kilpailullisesti. Tama voidaan valttaa
sdilyttamalla jokaisella alueella riittava pysakdinti infra.

ACSCF QY suunnitelma paikoitusalueiden lisddmisen osalta on kolminkertainen maara
nykyiseen verrattuna. Yhtio jatkaa yhteisty6ta paikallisen kuljetusyrittajan kanssa linja-
autoliikenteen liittyen. Liikennejarjestelyt on tarkoitus pitda yhdensuuntaisena, jolloin
turvallisuuteen liittyvid ongelmia ei synny. Tahtikujan liittyman sulkeminen seka EV alueen
tekeminen luovat tarpeen tulla tontille muuta kautta seké tarpeen tehda kahden suuntainen
likenne.

Liikenne jarjestelyt vaativat kehittamista ja siind olen samaa mieltd. Suljettaessa liittyma,
ongelma siirtyy. Lisattdessa liittyma, ongelma puolittuu. TAmé sama vaikutus voidaan myés
saada muutenkin. Likkenteen ohjaamisella.

Tahtikujan liittyman jérjestelyt voitaisiin muuttaa seuraavalla tavalla ja naihin jarjestelyihin
pyritdan jo syksylla 2024: tahtikujan alkup&a yksisuuntaisesti 5803 kohdalta. Liséksi Tahtikujan
littymasta poissuljetaan liittymismahdollisuus Sodankylan tiehen. Edelleen sallitaan alueelle
sisdanajo niin pohjoisesta kuin etelastékin. Sodankylantieltad kdannyttdessa tahtikujalle
opastetaan autot eteldan ja pohjoiseen P-merkein ja sallitaan lapiajo 5803 tontin vierest yhteen
suuntaan. Sodankylan tielle alyllinen nopeusrajoitus tolppa ja vilkkuva keltainen valo risteyksen
alueelle, kun sesonki on paalla.

Edella esittamani muutos vaikuttaisi merkittavasti turvallisuuteen. Jo viime talvella tekemani
sopimus paikallisen taksiyrityksen kanssa rauhoitti taksien osalta tuota aluetta huomattavasti.
Alueen yrittajat ja yritykset kannattavat tata

ja lopullinen paatds asialle saadaan, kun kaupunki osallistuu tdhan yhteistyéhén seka
Elyltd saadaan lupa liittyman yksisuuntaistamiseen.

Torialueen tontti tulisi pitda paikoitusalueena, jolloin se on muuntautumiskykyinen tapahtumiin.
Vastuu huollosta tulisi antaa Joulupukin kammarille, heillé ei ole paikoitusaluetta asiakkailleen.
Myds ACSCF OY on kiinnostunut tontista.

EV alue tulee pysyé tiena, jolloin likennejarjestelyt alueella toimivat paremmin. LPA alue
huoltovastuultaan alueen laheisille yrittgjille.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Pysakaintia ei ole tarkoitus maadrallisesti vahentaa Pajakylan alueelta, vaan pysakaintipaikkoja lisatdan
keskitetysti pysakaintitarkoitukseen varatuille alueille, huomioiden asiakasvirrat. Kaavan tavoitteena on
edistaa Pajakylan keskusalueella turvallista liikkumista ja sen vuoksi alueelle saapuva ajoneuvoliikenne
tullaan ohjaamaan keskitetylle pysakadintialueelle, joka sijaitsee noin 200 metrin paassa Pajakylan



keskeiselta toriaukealta. Alueen liikenneturvallisuuden tilannetta tarkastellaan ja kehitetaan
saannollisesti myos erillaan tasta asemakaavan muutoksesta. Tassa asemakaavan muutoksessa
varaudutaan pitkan aikavalin liikenteellisiin kehittamistarpeisiin.

SR4 aiheuttaa merkittdvaa haittaa. Viimeisen kahden vuoden ajalta, molemmat merkittavat
kunnossapitoon liittyva tapahtumat ovat taman todistanut. Tarve arkkitehdille, yksikaan
Rovaniemel&dinen arkkitehti ei ota yhtiota asiakkaakseen, johtuen SR-4 merkinnasta.
Paasisaankaynnin katon sortuminen, rakennetta ei saa vahvistaa nékyvin muutoksin.
Heikkorakenne jatetdan vahvistamatta, koska esitetty korjaustapa on 20 kertainen
kustannuksiltaan, kuin suunnittelutoimiston esittamé tapa.

SR-4 suojeltu rakennus on tekniseltad kayttdialtaan siing vaiheessa, etta merkittavat
kunnossapitoon liittyvat korjaukset tulevat olemaan ajankohtaisia lahivuosina. On suurn vaara,
ettd nama korjaukset jatetdén toteuttamatta liian suurista kustannuksista johtuen. Arvio siita,
etteivat korjaukset toteudu, ei johtune yhtidn tahdosta vaan jostain muusta... Onko Rovaniemi

halukas tekemaan paatdksen, joka johtaa tallaiseen lopputulokseen, ettd kyseinen rakennus
ajetaan alas suojelusta johtuen?

Rovaniemen kaupungin vastine:

Lahjatalon suojelumerkintaa ja -maaraysta arvioidaan kaavaprosessissa rakennuksesta laadittujen
selvitysten seka viranomaislausuntojen pohjalta.



2. Valmisteluvaiheen kuuleminen

2.1. Lausunto, Lapin maakuntamuseo, 22.10.2025

Rovaniemen kaupungin kaavoitus pyytaa Lapin maakuntamuseon lausuntoa ot-
sikon mukaisesta asiasta. Lapin maakuntamuseo lausuu asiasta Rovaniemen
kaupungin alueesta vastaavana museolain (314/2019) mukaisena alueellisena
vastuumuseona museolain 7§:n 1 momentin 2 kohdan mukaisen kulttuuriym-

paristotehtavansa puitteissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan asemakaavan muutoksella tutki-
taan Joulumaantien ja Tahtikujan valisen ohjelmapalvelutoimijoille varatun ur-
heilu- ja virkistysalueen (VU-4) muuttamista matkailutoimintaa palveleviksi
korttelialueiksi. Samalla tutkitaan Valtatie 4:n ja Joulumaantien valisten kortte-
leiden, toriaukean ja katualueiden asemakaavaa. Suunnittelualueelle halutaan
mahdollistaa uusi tapahtumatori ja samalla kehittaa liikenne- ja pysakointijar-
jestelyita. Lisaksi alueelle tutkitaan lisarakentamista ja ratkaistaan korttelin

5807 tontilla 3 sijaitsevan Lahjatalon rakennussuojelukysymys (sr-4).

Asemakaavaluonnos
Valmisteluaineisto sisaltada nykytilavaihtoehdon (VEO) lisdksi kaksi toisistaan

poikkeavaa asemakaavaluonnosta (vaihtoehto 1 ja vaihtoehto 2).

Asemakaavaselostuksen mukaan “Voimassa olevassa asemakaavassa raken-
nusoikeus alueella on yhteensd 14 490 k-m2 (e=n. 0,15). Molemmissa luonnos-
vaihtoehdoissa maankdayton tehokkuutta kasvatetaan verrattuna nykytilantee-

seen. Vaihtoehdolla 1 rakennusoikeus kasvaisi kaava-alueella yhteensd 7200 k-

m2 ja vaihtoehdolla 2 rakennusoikeus kasvaisi 8700 k-m2. Rakennusoikeuden

madrd kasvaa eniten liike- ja toimistorakennusten korttelialueilla.”.



Vaikutusten arviointi

Osallistus- ja arviointisuunnitelman mukaan asemakaavan toteuttamisen valit-
tomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan Alueidenkayttolain 9 §:n sekd maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisilla tavoilla. Alueidenkayttélain 9 §:n
mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuk-
sia selvitettaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavaa laadit-
taessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskun-
tataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on teh-
tava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaiku-
tuksia. Lisaksi Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1§:n mukaan selvitysten on
annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset muun muassa kaupunkikuvaan,

maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon.

Asemakaavaselostuksessa on esitetty asemakaavan vaikutuksista muun mu-
assa, etta: “Kaavaluonnoksilla on erilaiset vaikutukset Pajakylin kaupunkiku-
vaan. Kaavaluonnos 2 toteutuessaan muuttaa enemmdn Pajakylin kaupunki-
kuvaa. Luonnosvaihtoehdossa 2 esitetty suojelumerkinnén poistaminen vaikut-
taa merkittavisti alueen kaupunkikuvaan mahdollisen uudisrakentamisen
myétd. Tdlli hetkelld alueen kaupunkikuva koostuu eri aikakausien rakennuk-
sista ja Joulupukin Lahjatalolla on Pajakylin kaupunkikuvassa ja historiassa
merkittivi asema. Lahjatalo ja Napapiirin uusi maja -rakennus muodostavat
yhdessd alueelle 1960- ja 1980-luvun arkkitehtuuria edustavan ajallisen kerros-
tuman.”. Vaihtoehdolla 1 Lahjatalon suojelumerkintd sdilytetdicin, jolloin voi-
daan suojella rakennukseen liittyvid arvoja sekd turvata rakennuksen séilymi-
nen osana rakennettua kulttuuriympdristdd. Vaihtoehdolla 2 Lahjatalon suoje-
lumerkintd poistetaan, jolloin siihen liittyvat arvot sekd sen tuoma 1980-luvun
aikakautta edustava kerrostuma voivat hdavitd. Kiinteiston omistajan ndkokul-
masta Lahjatalon suojelumddrdyksen sr-4 sdilyttiiminen asettaa omistajalle
kohtuutonta haittaa rakennuksen moninkertaisten ylicipito-, hoito- ja peruskor-

jauskustannusten vuoksi.”.



Yleiskaavan ohjausvaikutus

Kaavaselostuksen mukaan alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa, mutta AKL:n 39 § mukaiset yleiskaavan sisaltovaatimukset otetaan huo-
mioon asemakaavan muutosta laadittaessa. Kaavaselostuksessa ei tosin ole

esitetty asemakaavaluonnosten suhdetta yleiskaavan sisdltévaatimuksiin.

Lapin maakuntamuseon kanta
Asemakaavan liiteaineistona olevaa rakennushistoriallistaselvitysta (RHS) voi-
daan pitaa asianmukaisena ja hyvin laadittuna. Selvitys antaa selkean kuvan alu-

een kehityskaaresta.

Asemakaavan valmisteluaineiston kummassakin luonnoksessa on osoitettu alu-
een ensimmadinen rakennus (ns. Rooseveltin maja I. vanha maja) asemakaavalla
suojelluksi, kuten voimassa olevassakin asemakaavassa (sr, suojeltava raken-
nus). Lapin maakuntamuseon niakemyksen mukaan suojelumerkintdd voidaan
pitaad alueen vanhimmalle rakennukselle oikeana ratkaisuna, mutta merkintaan
tulisi lisdtd maarayksia rakennuksen mahdollisille muutos- ja korjaustdille seka

purkamisen kieltava maarays.

Asemakaavaluonnoksen vaihtoehdon yksi voidaan Lapin maakuntamuseon na-
kemyksen mukaan pitaa vuonna 1985 rakennetun lahjatalon suojelumerkinnan
osalta johdonmukaisena, rakennuksen aiemmassa asemakaavassa tunnistettu-

jen seka rakennushistoriaselvityksessa esiin nousseiden seikkojen perusteella.

Rakennushistoriaselvityksessa todetun mukaisesti Pajakylan rakennuskanta
muodostuu 1950-luvulla rakennetusta Rooseveltin majasta, 1960-luvulla raken-
netusta Napapiirin uusi maja -rakennuksesta, 1985 rakennetuista Lahjatalosta,
Arktisesta kabinetista ja Tuotantorakennus 2:sta sekd 1990 jdlkeen rakenne-
tuista jouluteemaisista rakennuksista. Lapin maakuntamuseon ndakemyksen
mukaan erityisesti 50-luvulla rakennettu vanha maja, 60-luvulla rakennettu

uusi maja seka 80- Iluvulla rakennettu ns. lahjatalo muodostavat



kulttuurihistoriallisesti merkittavan kerroksellisen kokonaisuuden, johon kuulu-
vat rakennukset tulisi pyrkia sailyttamaan ja osoittaa asemakaavassa niiden

suojelemista koskevia merkintoja ja maarayksia.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Kaavoitus on laatinut saadun lausunnon, kaytyjen neuvotteluiden seka selvitysten pohjalta alustavan
kaavaehdotuksen, jossa esitetaan Lahjatalo ja Napapiirin maja eli Rooselveltin maja suojeltavaksi
kaavamaarayksella sr-4. Suojelumaarays edellyttaq, etta rakennuksia ei saa purkaa, eika niille saa tehda
arvoa alentavia muutoksia. Korjaus- ja muutostoita tehtdessa tulee pyrkia alkuperaisiin rakenne- ja

varitysratkaisuihin.

Alustavaan asemakaavaehdotukseen on osoitettu Napapiirin uudelle majalle ja Lahjatalolle
laajennusosat seka rakennusoikeuden lisays. Kiinteiston omistaja voi toteuttaa suojelumaarayksen
edellyttamalla tavalla Lahjatalon osalle korjaus- ja muutostdita. Lisaksi alustavaan

asemakaavaehdotukseen on osoitettu Napapiirin uudelle majalle laajennusosa.



2.2. Lausunto, Lapin ELY-keskus (nyk. Elinvoimakeskus), 4.11.2025

Lausuttavana oleva asia ja kaava-aineisto

Asemakaavan muutosalue sijaitsee 18. kaupunginosassa Napapiirin
Pajakylassa noin kahdeksan kilometrin padassa Rovaniemen keskustasta
pohjoiseen. Kaavaselostusluonnoksen mukaan asemakaavan muutoksella
tutkitaan Joulumaantien ja Tahtikujan valisen ohjelmapalvelutoimijoille
varatun urheilu- ja virkistysalueen (VU-4) muuttamista matkailutoimintaa
palveleviksi korttelialueiksi. Samalla tutkitaan valtatie 4:n ja Joulumaantien
vdlisten kortteleiden, tori- ja katualueiden asemakaavaa.
Suunnittelualueelle halutaan mahdollistaa uusi tapahtumatori ja samalla
kehittaa alueen liikenne- ja pysakdintijarjestelyitd. Lisaéksi alueelle tutkitaan
lisarakentamista ja ratkaistaan korttelin 5807 tontilla 3 sijaitsevan
Lahjatalon rakennussuojelukysymys (sr-4).

Lausuttavana oleva asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto sisaltaa
kaksi kaavaluonnosta (6.10.2025), kaavaselostusluonnoksen (6.10.2025)
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (6.10.2025). Lapin elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus) lausuu asemakaavamuutoksen
valmisteluaineistosta seuraavaa:

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankayité- ja rakennuslain nimike on muutettu lailla maankaytté- ja
rakennuslain muuttamisesta (752/2023), joka tuli voimaan 1.1.2025. Uusi
nimike on 1.1.2025 alkaen ollut alueidenkayttélaki (AkL).

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

Asemakaavan sisaltévaatimuksista sdadetaan AkL 54.2 §:ssé, jonka
mukaan asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistélle, palvelujen
alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparistda ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia
arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistéssa on
oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.
Vaikutusten arvioinnista saadetaan AkL 9 §:ssa.

AKL 57.1 §:n mukaan asemakaavassa annetaan maarayksia, joita kaavan
tarkoitus ja sen sisallolle asetettavat vaatimukset huomioon ottaen
tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin kaytettdessa
(asemakaavamaaraykset). Asemakaavamaaraykset voivat koskea myds
haitallisten ymparistd- vaikutusten estamista tai rajoittamista.



Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet ja yleiskaavan siséltévaatimukset

AkL 24 §:n mukaan alueiden kaytén suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten,
etta edistetdan niiden toteuttamista. Kaavaselostusluonnoksessa on
esitetty valtakunnalliset alueidenkayttétavoitieet otsikkotasolla ja todettu,
ettei asemakaavamuutoksella ole valtakunnallisia vaikutuksia. ELY-keskus
toteaa, ettd useat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet koskevat
kyseessa olevaa asemakaavamuutosta. Kyseessa olevaa kaavoitusta
koskevat valtakunnalliset alueidenkayitétavoitteet tulee tunnistaa
kaavaselostuksessa ja esittdd, miten asemakaavamuutoksella edistetaan
kyseisia tavoitteita.

AkL 54 .4 §:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin
osin otettava huomioon myés mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista
sdadetddn. Kyseessa olevalla alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista
yleiskaavaa. Kaavaselostusluonnoksessa on tunnistettu yleiskaavan
sisaltévaatimusten huomioon ottaminen soveltuvin osin.

Rakennussuojelu

ELY-keskus toteaa, etta lausuntopyynnén kohteena oleva
asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto ei sisalla
kaavaselostusluonnoksessa mainittuja selvityksia, eli liitteita 1 ja 2;
Joulupukin Lahjatalon rakennushistoriaselvitys, Arkkitehtitoimisto Jorma
Teppo Oy, 2023 ja Joulupukin Lahjatalon kuntoarvion ja toiminnallisen
arvion tiivistelmé, Sarotek Oy, 2024. Nailtd osin ELY-keskus ei voi ottaa
kantaa edella mainittujen selvitysten riittdvyyteen tai niiden sisaltéon.

ELY-keskus katsoo, etta Pajakyladn muodostunutta rakennuskantaa tulisi
tarkastella kokonaisuutena; 1950- ja 1960-luvuilla muodostunut
rakennuskanta (Rooseveltin maja, Napapiirin uusi maja), vuonna 1985
rakennetut (arktinen kabinetti, lahjatalo, tuotantorakennus 2) rakennukset
sekad vuoden 1990 jalkeen rakennetut jouluteemaiset rakennukset
muodostavat kokonaisuuden (historiallinen todistusvoima ja
kerroksellisuus). Selvitykseen perustuen arvot tulisi tarvittaessa turvata
suojelemista koskevilla asemakaavamerkinndilla ja -maarayksilla.

Korttelissa 5807 tontilla 2 sijaitseva Rooseveltin maja (Napapiirin vanha
maja) on esitetty suojeltavaksi (sr, suojeltava rakennus) kummassakin
asemakaavan muutosluonnoksessa. Kaavaluonnoksissa ei kuitenkaan ole
annettu kaavamaaraysta rakennuksen purkamisen kieltamisesta tai
rakennuksen kohdistuvien korjaus- ja muutostdiden osalta. ELY-keskuksen



nakemyksen mukaan korttelissa 5807 tontilla 3 sijaitsevan joulupukin
lahjatalon kaavaluonnosvaihtoehdossa yksi (VE 1) osoitettua
suojelumerkintaa (sr-4) voidaan pitaa johdonmukaisena, kun huomioidaan
jo voimassa olevassa asemakaavassa tunnistetut rakennuksen
suojeluarvot.

Liikenne

ELY-keskus toteaa, ettd kyseessa olevalla alueella ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten AKL 32 §:n mukaisesti
maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa.
Kyseessa oleva asemakaavan muutosalue sisaltyy Rovaniemen ja Ita-
Lapin maakuntakaavan kehittamiskaytavaan (LK). Merkinnalla (LK)
osoitetaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti tdrkea kansainvélinen
kehittamiskaytdva. Kaytavaa kehitetdan kansainvalisena tai
maakunnallisena likennekaytavana, jonka maankaytén suunnittelussa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen,
likenteen ja matkailun palveluihin, likenneymparistén laatuun seka
luonnon-, maiseman- ja kulttuuriymparistéarvoihin. Maankaytén
suunnittelussa on otettava huomioon korkealuokkaisten liikenneyhteyksien
seka energia- ja tietoliikennejohtojen tilavaraukset ja rajoitukset
ympardivélle maankaytdlle. Maakuntakaavan kehittamiskaytavaa ei ole
tunnistettu kaavaselostusluonnoksessa.

ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavan muutosluonnokset vastaavat
likennealueen rajojen osalta valtatie 4:1la kyseisella kohtaa tehtya
kunnostusta ja rakennussuunnitelmaa.

Asemakaavan muutosalue rajautuu valtatie 4:3an ja valtatien varteen on
kaavaluonnoksissa osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (K-
4), joiden kerrosluku on 1/2k Il — II. K-4-merkint4a koskevan
kaavamaardyksen mukaan maantasokerrokseen ei saa sijoittaa
majoitustiloja. Kaavaselostusluonnoksessa on tyydytty toteamaan, etta
suunnittelualueen pohjoispuolella on valtatie 4, josta ei ole merkittdvaa
meluhaittaa ja etta valtatie 4 siirtyy tulevaisuudessa pohjoisemmaksi,
jolloin liikenteesta aiheutuva melu vahenee entisestaan.
Kaavaselostusluonnoksessa ei ole kuvattu asemakaavamuutoksen
suhdetta maakuntakaavaan, valtatie 4:n likennetta eikd arvioitu kyseisen
maantien melualuetta.

ELY-keskus toteaa, ettd valtatie 4:n Idhistdlle on asemakaavaluonnoksissa
mahdollistettu majoitusta (pl. maantasokerros) ja valittémasti nelostien
varteen on osoitettu puistoalue. ELY-keskus katsoo, etta meluselvityksella
tulee varmistaa, etteivat yleiset melutasojen ohjearvot (VnP 993/1992) em.
alueilla ylity. Tarvittaessa asemakaavassa tulee antaa maaraykset
meluntorjunnasta. Asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla
taajamissa ja taajamien valittémassa laheisyydessa seka hoito- tai
oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittaa
ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-
22) 55 dB eika ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla melutason
yéohjearvo on kuitenkin 45 dB. Loma-asumiseen kaytettavilld alueilla,



leirintdalueilla, taajamien ulkopuolella olevilla virkistysalueilla ja
luonnonsuojelualueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittaa
paivaohjearvoa 45 dB eika ydohjearvoa 40 dB. Loma-asumiseen
kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan kuitenkin soveltaa 1 momentissa
mainittuja ohjearvoja.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Sen lisdksi, mita edelld on todettu kaavamerkinndista ja -maarayksista,
ELY-keskus muistuttaa, ettd ymparistéministerion asetus maakunta-, yleis-
ja asemakaavojen kaavamaaraysten ja kaavakohteiden esitystavasta
(Katja-asetus) astui voimaan 11.6.2024. Asetuksen myo6ta maankaytté- ja
rakennuslain mukaisissa kaavoissa kaytettavistd merkinndista 31.3.2000
annettu ymparistéministerién asetus kumottiin. Asetus sisaltaa
siitymasaanndksen, jonka mukaan kumottua merkinndista annettua
ymparistéministerién asetusta voidaan asetuksesta tarkemmin ilmenevin
reunaehdoin soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.

Ymparistdministerién asetus, jolla on muutettu em. asetuksen (311/2024) 1
§, 2 §:n 1 momentti seka liitteet 1—4, on tullut voimaan 1.7.2025.

Jatkotoimet

Lapin ELY-keskus edellyttaa, ettad edella lausuttu otetaan huomioon
kaavaehdotusta laadittaessa.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Kaavoitus on laatinut alustavan asemakaavaehdotuksen, jossa on huomioitu Lapin ELY-keskukselta
tullut lausunto. Alustavaan asemakaavaehdotukseen on osoitettu Napapiirin majan eli Rooseveltin
majan ja Lahjatalon osalta suojelumaarays sr-4, joka edellyttaa mahdollisilta korjaus- ja muutostoilta
seuraavaa: "Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa eiké tehdé
rakennuksen arvoa alentavia muutoksia. Korjaus- ja muutostoitd tehtdessd tulee pyrkiG alkuperdisiin rakenne-

Ja varitysratkaisuihin.”

Kaavaehdotuksessa on huomioitu valtatie 4:n liikennemelu ja osoitettu maardaykset meluntorjunnasta.
Melun arvioinnissa on hyodynnetty nykyisen valtatie 4:n seka uuden valtatie 4:n tiesuunnitelman osalta

laadittuja liikennemelumallinnuksia (ks. kaavaselostusluonnos, s. 18-20).

Kaavaselotusluonnosta on paivitetty siten, etta selostuksessa tunnistetaan asemakaavamuutosta
koskevat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet. Lisaksi kaavaselotusluonnokseen on paivitetty

asemakaavan muutosta koskevat maakuntakaavan tavoitteet ja suunnittelumaaraykset.



Maakuntakaavan tavoitteet ja yleiskaavan sisaltovaatimukset on otettu huomioon kaavaehdotuksen

laadinnassa.

2.3. Lausunto, Napapiirin Vesi Oy, 15.10.2025

-Korttelissa x rasitteen voi vapauttaa.
-Korttelissa x rakentamisalue on lahella vesihuoltoa ja sille on perustettava rasite.
-Korttelissa x on huolehdittava, etta vesihuollon rasite sailyy.

-Korttelissa x runkovesijohto leikkaa korttelia ja sille on perustettava rasite.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Kaavoitus ottaa huomioon vesi- ja viemariverkoston kaavamuutoksessa ja osoittaa riittavat etaisyydet

vesihuoltoon.



2.4. Mielipide, 31.10.2025, alueen yrittaja

Alueen yrittaja tuo esiin seuraavia havaintoja, jotka koskevat asemakaavan muutosta:

Liikenne:

- Matkailijat ylittavat edelleen vaarallisesti jalan valtatie 4:n Pajakylan bussipysakilta
Shellin huoltoasemalle. Tama aiheuttaa merkittavia vaaratilanteita. Matkailijat kulkevat
jalan myos Pukinpolulta valtatie 4:n ylitse vaarantaen henkensa pystymatta vaistamaan
autoja tehdyn aidan vuoksi. Osa matkailijoista kulkee myads valtatie 4:n vierustaa.
Matkailijoiden havaitseminen huononee etenkin talvella. Lisaksi Pukinpolun osalta on
huomioitava linja-autojen ja muiden ajoneuvojen liikennemaarat.

- Asemakaavan muutoksessa on huolehdittava esteeton paasy kiinteistaille.

- Asemakaavan muutoksessa on myos huomioitava, etta uusi pysakointialue voi aiheuttaa
hammennysta. Liikennejarjestelyissa on huolehdittava opastuksesta.

- Kaavamuutoksessa on huolehdittava myos pelastusteista.

Lahjatalon suojelumaarays:

- Suojelu aiheuttaa kiinteiston omistajalle kohtuutonta haittaa. Suojelun arvioinnissa on
huomioitava, etta ennen suojelupaatosta rakennukseen tehtiin muutoksia. Rakennuksiin
tehdyista muutoksista on kuvaus rakennushistoriaselvityksessa. Rakennuksessa on
korjausvelkaa seka katon rakenne on energiatehokkuuden kannalta haastava.

- Kiinteiston omistajat toivovat lisaa rakennusoikeutta ja korkeutta Lahjatalon tontille.
Toiveena on kehittaa rakennusta ja sen tiloja.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Alueen liikenneturvallisuutta tarkastellaan ja kehitetadan saanndllisesti. Valtatie 4:n ylittamista on saatu
vahennettya uudella alikulkuyhteydelld, joka kulkee Pajakylan torialueelta valtatie 4:n toiselle puolelle.
Lisaksi valtatie 4:n viereen rakennettu aitaus estaa matkailijoita ylittamasta valtatieta muualta kuin
siihen tarkoitetuista kohdista. Kaupungin kaavoitus ja yhdyskuntatekniikka tekee tuleville
talvisesongeille tarvittavia turvallisuutta edistavia toimenpiteita. Yhtena toimenpiteena on

autoliikenteen ohjaaminen kauemmaksi Pajakylan tori-/keskusalueelta.

Lahjatalon suojelua on arvioitu selvitysten seka saatujen lausuntojen pohjalta. Arvioinnin perusteella
kaavoitus on laatinut alustavan kaavaehdotuksen, jossa suojelumaarays sr-4 sdilytetaan myos
tulevassa asemakaavassa tunnistettujen kulttuurihistoriallisten arvojen vuoksi. Suojelumaarays



mahdollistaa rakennukseen tehtavat korjaus- ja muutostyot. Kattorakenteiden korjauksen osalta on

kaytava keskustelua viranomaisten kanssa.



2.5. Mielipide, 31.10.2025, alueen yrittaja

Huoli uusista litkennejérjestelystd Pajakylidn alueella.

Olen tyoskennellyt Pajakylin alueella jo 35 vuoden ajan, ja haluan tuoda esille vakavan huoleni alueelle toteutetuista ja
suunnitelluista liikennejérjestelyisti.

Muutosten mydtd alueesta on tehty autoton, mutta jarjestelyt aiheuttavat merkittavida ongelmia niin turvallisuuden kun
sujuvuudenkin kannalta.

Alueella toimii useita liikerakennuksia, jotka tarvitsevat piivittdistd huoltoajoa. Lis#ksi alueella on majoitutiloja, joten
jalankulkijoita litkkuu sielld jatkuvasti.

myds litkkeiden aukioloaikojen ulkopuolella. Uusien jirjestelyjen vuoksi huoltoajoneuvojen litkkuminen on kuitenkin
kdynyt erittdin hankalaksi. Isot autot joutuvat kddntyméén leikkipuiston laidalla, miki aiheuttaa selviid vaaratilanteita
jalankulkijoille.

Tilannetta pahentaa se, eftd alue on nyt aidattu ja suunnitelmassa kadun ldpikulku on katkaistu Lahjatalontalon edesta.
Tama4 estdd paitsi sujuvan huoltoajon,

myds hilytysajoneuvojen padsyn alueelle. Tilaan useita ambulansseja jokaisen sesongin aikana Joulupukin kammarin ja
leikkipuiston alueelle.

Myds invataksien kulku estyisi, mikd vaikeuttaa erityisesti litkuntarajoitteisten henkildiden péésyi alueelle. Téllainen
tilanne ei ole turvallinen eiki toimiva.

ja se vaarantaa sekii thmisten etti omaisuuden turvallisuuden.

Olen huolissani siitéd, ettd nykyiset jirjestelyt voivat johtaa vakaviin onnettomuuksiin tai estdd hilytyajoneuvojen paary
kriittisissd tilanteissa.

Ehdotan, ettd kaupunki tarkistaa alueen litkennejérjestelyt ja etsii ratkaisuja, jotka mahdollistavat turvallisen ja sujuvan
liikkkumisen kaikille alueen kayttdjille -

jalankulkijoille, huoltoajoneuvoille, invatakseille ja ennen kaikkea pelastusajoneuvoille.

On myds tarkedd huomioida, ettd linja-autot tuovat alueelle asiakkaita, joten niiden seké yksityisautoilijoiden
pysédkointipaikat ovat vilttaméttdmid ja niitd tulisi olla riittdvasti. Asiakkaat ovat valittaneet, etteivit he endd 1oyda
perille tai tiedd, mistd alueelle voi ajaa. Tama aiheuttaa turhautumista ja kiertoliikennettd ympéaroivilla kaduilla, mika
lisdd ruuhkia ja turvallisuusriskejé.

Opasteet ja litkennemerkit kaipaavat myds selkedd parannusta. Talld hetkelld opaste ndkyy vasta, kun on jo aivan
kohdalla, jolloin sen informaatio ei enédi auta

kuljettajaa tai jalankulkijaa. Opasteen tulisi olla valaistu pime&n vuoksi ja sijoitettu niin, ettii se nikyy kolmeen suuntaan
- eteen, vasemmalle ja oikealle.

Esimerkkini voidaan mainita uudistettu alikulku: vaikka itse tunneli on hyvin valaistu, asiakkaat eivit silti sitd aina
huomaa, koska opaste ei ole riittivin nakyvi.

Juuri ennen kulkua tunneliin on aidassa aukko bussipysikille, josta asiakkaat 1dhtevit ylittimééin nelostietd ja kulkemaan
tien reunaa pitkin.

Lisaksi uusi aita kulkee alueen ja nelostien vilissd. Téméi on johtanut sithen, ettéi matkailijat kulkevat tien reunaa pitkin
matkalaukkuineen.

Tilanne on jo nyt erittiin vaarallinen, ja talven tullessa, lumen, pimein ja liukkauden my&td, se muuttuu entisti
riskialttiimmaksi.

Pohjoisesta alueen kohdalle saapuvien ajoneuvojen nopeudet tulisi laskea hyvisséd ajoin ennen aluetta, silld nykyinen
nopeustaso ei vastaa muuttuneita olosuhteita.
Pukinpolun liittymén kohdalta ylitetddn myds paljon nelostieta.

Tahtikujan liittymén sulkeminen on myds ruuhkauttanut Pukinpolun liittyméé, mika heikentédé liitkenteen sujuvuutta ja
lisdd onnettomuusristii,
varsinkin koska kevyenliikenteen viyld puuttuu Pukinpolulta kokonaan.



Rovaniemen kaupungin vastine:

Asemakaavan muutoksessa on suunniteltu ja mitoitettu tarvittava huoltoajoreitti jokaiselle kiinteistolle.
Torialueella liikkuvan huoltoajon osalta tullaan tekemaan turvallisuutta ja sujuvuutta edistavia
muutoksia, kuten mahdollinen aikaikkuna huoltoajolle. Huoltoajo- ja pelastusreittien opastus on

tunnistettu tarpeelliseksi toimenpiteeksi.

Alueen liikenneturvallisuuden ja erityisesti jalankulkijoiden turvallisuuden edistamiseksi
asiakaspysakainti (linja-autot, vuokra-autot ja yksityisautot) ohjataan keskitetysti kauemman Pajakylan
torialueelta Pukinpolun idan puoleiselle pysakaintialueelle (voimassa olevassa kaavassa alue on
merkinnalla LP). Liikenne- ja pysakaointimuutoksien yhteydessa paivitetadan myos ajoneuvoliikenteen

opastus tarvittavilta osin.

Uusi alikulkuyhteys ja valtatien varteen toteutettu aita valttavat hengenvaaralliset valtatie 4:n ylitykset,
joita tapahtui merkittavasti aikaisempina vuosina. Pukinpolun ruuhkautuminen on jo tiedossa oleva

ilmio, jonka osalta tehdaan jarjestelyita.

2.6. Mielipide, 31.10.2025, alueen yrittaja

Huolehtikaa jalankulkijoiden turvallisuudesta paremmin. Reitit ovat pimeét ja huonosti ohjeistettu. Jalankulkijoiden reitit
nidkyvit olevan ajoradoilla. Onko pelastus suunnitelmaa edes tehty: Mistd ambulanssi ja poliisi padsevit pajakylan
pohjoispddhin?

Pajakyldn Joulupukin lahjatalon purku hakemus on kumottava. Rakennuksen suojelu suojelee pienia kauppoja, ja
kauppiaita. Talo on alkuperiinen ja osa alueen rakennus historiaa. Sen purkaminen olisi hitiisesti suunniteltu
uudistaminen.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Asemakaavan muutoksessa huolehditaan jalankulkijoiden turvallisuudesta huomioimalla tulevat
likennemuutokset. Huolto- ja pelastusajoneuvot paasevat Pajakylan pohjoispaan kiinteistaille
Tahtikujan seka torialueen kautta. Lahjatalon osalta on esitetty alustavaan kaavaehdotukseen

suojelumadraysta sr-4, joka estaisi rakennuksen purkamisen.



2.7. Mielipide, 31.10.2025, alueen yrittaja

Hei

N

Pajakyldn kaavamuutokseen liittyen haluan esittdd oman mielipiteeni asiasta. 22.10.-25 Napapiirilld ollut tilaisuus auttoi
ymmiértimédin kaavamuutoksen tavotteita, kiitos siita.

Kaavamuutos, erityisesti vaihtoehto kaksi, on hyvi. Haluan kuitenkin esittdd huomioni litttyen Tahtikujan suunniteltuun
jatkoon. Mikéli ymmarsin oikein, Tédhtikuja on ajateltu palvelemaan majoitus- ja ohjelmapalveluyrityksid. Mielestini
paras ratkaisu olisi jédttda rakentamatta Pukinpolun ja nykyisen Tahtikujan vilinen tieosuus ja leventdd nykyinen
Tahtikuja. Autoliikenne majoitusyksikoihin operoidaan kisittdakseni tiysin pikkubusseilla ja henkilautoilla.
Kokemukseni mukaan ajoneuvoliikenne Tahtikujalla on maltillista. Ndin ollen litkenne voitaisiin edelleen jérjestdd reittid
Joulumaantie-Téhtikuja. Tietd leventdmaillla lifkenne saadaan sujumaan jouhevasti ja kaupunki sdédstidid rahaa. Tami olisi
myds ekologisesti kestdvampi vaihtoehto, alue siilyisi luonnon mukaisena ja turvallisempana. Alikulku aiheuttaa
kustannuksia ja se olisi mielestdni valttimiton, mikili tie rakennettaisiin. Uusi tie ilman alikulkua olisi ddrettdmén
vaarallinen matkailijoiden kannalta, ottaen huomioon, etté tie ristedd vilkkasti kiiytetyn poroajoreitin kanssa. Ottaen
huomioon, ettd poro on puolikesy eldin ja autolla ajavat matkailijat eivit ole tottuneet ajamaan pimeissi ja lumisissa
olosuhteissa, poroajoreitin ja tien ristedminen on liian riskialtis vaihtoehto. Yrityksemme poroajoreiteistd tykityin ja
kiytetyin ristedd kahdesti suunnitellun tielinjan kanssa. Tdhtikujan liikkenteen turvallisuutta voidaan lisétd aitaamalla
Tahtikujan ja Snowman Worldin vilinen jyrkka méki. Niin estetddn vaarallinen méenlasku tielle.

En nie jarkevid syitd uuden tielinjan rakentamiselle. Tami on kokemukseni mukaan vallitseva mielipide alueen yrittdjien
kesken. Pyydin, ettd ndmai seikat otetaan huomioon ja jétetdén tie rakentamatta.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Asemakaavaluonnoksiin osoitettu liikenneyhteys Pukinpolulta Tahtikujalle on liikenteen sujuvuuden ja
turvallisuuden kannalta valttamaton. Pukinpolku toimii jatkossa Pajakyladan saapuvan
ajoneuvoliikenteen sisaantulovaylang, jonka vuoksi myos Pukinpolulta tulee olla yhteys majoitus- ja
matkailupalvelualueelle. Tahtikujan lansiosan mitoitus ei riita tulevaisuudessa vastaamaan kasvavan
matkailun liikennemaariin, silla katu on mitoitukseltaan kapea ja geometrialtaan haastava, mika on
aiheuttanut haasteita jo nyt liikenteen turvallisuudelle. Tasta syysta Pukinpolulta tarvitaan leveampi

yhteys matkailualueelle.

Uuden Tahtikujan alikulun rakentamiskustannukset ovat huomattavia. Tahtikujan likennemaarat eivat
ole niin merkittavig, etta alikulun rakentaminen olisi kannattavaa. Lisaksi alikulun kayttoaste on arvioitu

jaavan liian vahaiseksi, jotta rakentaminen olisi taloudellisesti kannattavaa.



2.8. Mielipide, 31.10.2025, alueen yrittaja

Santa Claus Holiday Village Oy harjoittaa Napapiirin matkailukeskuksen alueella
laajamittaista majoitus-, ravintola- ja ohjelmapalvelutoimintaa. Yhtion liiketoimintoja
harjoitetaan Napapiirin alueella muun muassa seuraavissa yhtién omistamissa tai
vuokraoikeuden nojalla hallinnoimissa Kkiinteistoissa:

698-409-22-213
698-409-22-214
698-18-5800-1
698-18-5801-1
698-18-5802-1
698-18-5805-2
698-18-5815-1
698-18-5815-2
698-18-5820-2
698-18-5821-1
698-18-5821-2

Niiden kiinteistdjen lisdksi yhtid harjoittaa liiketoimintojaan myods muissa Napapiirin
matkailukeskuksen ydinalueella syjaitsevissa liiketiloissa. Vireilld olevalla
kaavamuutoksella on néin ollen merkittavia vaikutuksia yhtion litketoimintoihin seka
niiden kehittimiseen tulevaisuudessa.

Kaavamuutoksessa esitetddn Napapiirin ydinalueen lapi kulkevan Joulumaantien
sulkemista osittain ajoneuvoliikenteeltd ja ko. alueen muuttamista kdvelyalueeksi.
Pidimme tdtd muutosta kannatettavana alueella vierailevien asiakkaiden
turvallisuuden ja esteettoman liikkkumisen parantamiseksi.

Joulumaantien osittaisen sulkemisen seurauksena alueen sisidinen ajoneuvoliikenne
esitetdén ohjattavaksi Pukinpolun kautta Tahtikujalle. Tahtikujalle esitetddn
toteutettavaksi ajoneuvon kidntopaikka. Myos ndité esityksid pidimme kannatettavina
edellyttden, ettd Tahtikujan kaavan mukainen tielinjaus toteutetaan mahdollisimman
pian jatkumaan Pukinpolulle asti.



Osa Santa Claus Holiday Village Oy:n majoitusrakennuksista sijaitsee kiinteistolla
698-18-5805-2 (Téhtikuja 12), hieman erillddn yhtion muista majoitusrakennuksista ja
kiinteistolla 698-18-5803-1 (Tahtikuja 7) palvelevasta vastaanottorakennuksesta.
Tahtikuja 12:ssa majoittuville asiakkaille on varattu autopaikoitus ko. kiinteistolta.
Ko. kiinteistolle on sijoitettu lisdksi yhtion muita asiakkaita palvelevia sdhkoautojen
latauspisteita.

Koska yhtion kaikki majoitusasiakkaat saapuvat alueelle tullessaan aina ensin
vastaanottorakennukseen (Tdhtikuja 7), niemme alueen sisdisen asiakasliikenteen
sekd huoltolitkenteen sujuvuuden nikokulmasta erittdin tdrkeénd, ettd suoraa
ajoneuvoyhteyttd Tdhtikujan ldpi1, Joulumaantien suunnasta Pukinpolulle asti e1
katkaista tai estetd miltdan osin. Muussa tapauksessa omilla ajoneuvoilla Téahtikujalle
majoittumaan tulevat asiakkaat sekd yhtion oma huoltoliitkenne joutuisi kiertimaan
Valtatie 4:n kautta vastaanottorakennukselta ko. majoitusyksikkdon, miké olisi todella
epatarkoituksenmukaista. Tamén tavoitteen nikokulmasta myos Tahtikujalle esitetty
ajoneuvojen kdantopaikka tulisi mitoittaa niin valjaksi, ettei kulku Tahtikuja 12:n
tontille estyisi missddn olosuhteissa, esimerkiksi kddntopaikalle pysdhtyvin linja-
autoliikenteen mahdollisesti ruuhkautuessa vilkkaimman matkailusesongin aikana.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Asemakaavan muutoksessa tavoitteena on sailyttaa Joulumaantielta yhteys Tahtikujalle ja
matkailupalvelualueille. Tahtikujan lansipuolen osalta ei tehda ratkaisua tassa asemakaavan
muutoksessa, vaan sen osalta tehdaan erillinen suunnitelma. Yhtena vaihtoehtona on toteuttaa
nykyinen Tahtikujan patka mahdollisesti kevyena pihakatuna edistaen kevyen liikenteen turvallisuutta.

Matkailua palvelevien rakennusten alueille (eli RM-alueille) saapuva ajoneuvoliikenne on kuitenkin
suunniteltu toteutettavaksi Pukinpolun kautta, mika on turvallisuuden kannalta parhain vaihtoehto.



2.9. Mielipide, 31.10.2025, alueen yrittaja

Yrityksellamme on parhaillaan k&ynnissa liiketoiminnan kehittdmis- ja laajennushanke, jossa tarkoituksena on rakentaa
nykyiselle tontillemme uudisrakennus viela kayttamatta oleva rakennusoikeus hyddyntden. Rakennuslupahakemus on
parhaillaan késiteltdvana. Suunniteltu uudisrakennus koostuu elamyksellisista ravintola-, pienkylpyla- ja kuntosalitiloista
seka toiseen kerrokseen sijoittuvista majoitustiloista. Hankkeen suunnittelua on toteutettu tiiviissa yhteistydssa
kaupungin rakennusvalvonnan ja kaavoituksen kanssa. Mukana neuvotteluissa ovat olleet Hannu Kangas, Markku
Pyhajarvi ja Pertti Onkalo ja tata hanketta on valmisteltu hyvassé yhteistybssa kaupungin edustajien kanssa jo noin 1,5
vuoden ajan. Tana aikana kaydyissa keskusteluissa on myds sivuttu mahdollisuutta siihen, ettd kaavamuutoksen
yhteydessa nykyisen tonttimme pinta-alaa ja rakennusoikeutta voitaisiin kasvattaa.

Parhaillaan lupavaiheessa olevan laajennushankkeemme osalta yhteinen ndkemys hankkeen toteutuksesta on l8ytynyt
ja rakennusluvan mydntamisen jalkeen tavoitteena olisi aloittaa rakentaminen kevaalld 2026 ja saattaa kokonaisuus
valmiiksi syksyyn 2026 mennessa. Kyseissa laajennushankkeessa tulemme jo kehittdmaan liilketoimintaamme
merkittavasti, mutta nykyisen tonttimme pienen koon ja verrattain vahaisen rakennusoikeuden (yht. 640 k-m?) vuoksi
hanketta ei voida toteuttaa kysyntdan ja tavoitteisimme nahden riittavassa laajuudessa. Hyvinvointipalveluihin
keskittyva osuus eli sauna-, kKylpyla- ja kuntosalitilat jaavat vaistamatta huomattavasti suppeammiksi kuin mita kysynta
ja investointivalmiutemme mahdollistaisivat.

Esilla olevassa kaavaluonnoksissa nykyisen tonttimme viereen on osoitettu uusi tontti, jolle on varattu 300 k-m?:n
rakennusoikeus. Suunnitellun tontin koko ja rakennusoikeuden maara vastaavat erinomaisen hyvin tulevien vuosien
investointisuunnitelmiamme, ja mahdollistaisivat liiketoimintojemme Kehittdmisen tulevaisuudessa niin, etta jo olemassa
olevaan kysyntaan ja alueen palvelutarpeisiin voitaisiin kunnolla vastata. Nakemyksemme mukaan tata asiaa tulisi siis
kaavassa kasitella niin, ettd tuo suunniteltu uusi tontti 300m2 lisdrakennusoikeuden kanssa liitettaisiin suoraan meidan
nykyiseen tonttimme, eika sita tulisi kasitelld erillisend uutena tonttina.

Perustelut

* Ratkaisu mahdollistaa alueen kehittamisen hallitusti ja yhtenaisesti jo clemassa olevan ja alueeseen vahvasti
sitoutuneen toimijan kautta, jolla on valmiit suunnitelmat liiketoiminnan kasvattamiseen ja kehittamiseen.

« Tontin liittminen suoraan osaksi nykyista kokonaisuutta olisi luonteva jatkumo alueen kehittamiselle ja
vahvistaisi Pajakylan palvelurakennetta hallitusti ja yhtenaisesti.

* Rakentaminen voidaan toteuttaa nopeasti ja tehokkaasti tulevina vuosina heti kaavan saatua lainvoiman, mik&
takaa alueen nopean kehittymisen ja kaavan tavoitteiden tehokkaan toteutumisen.

* Yksi yhtendinen kokonaisuus sailyttaa alueen arkkitehtonisen ja toiminnallisen yhtendisyyden, mika on tarkeaa
Pajakylan kokonaisilmeen ja alueen kehittamisen kannalta.

* Yrityksemme liiketoiminnan kehittyessa vastaamaan yha paremmin kansainvalista kysyntaa ratkaisu vahvistaa
osaltaan myds Rovaniemen kaupungin strategisia tavoitteita kestavan ja ymparivuotisen matkailun
kehittdmisessé ja parantaa koko Pajakylén palvelutasoa.

* Yhtenaisesti toteutettava kokonaisuus vahvistaa osaltaan kaavan henkea ja alueen tavoitteita: rakennukset on
sovitettu ymparistdéns3, ja ne taydentavat Pajakylan kokonaisuutta seka toiminnallisesti etta visuaalisesti.



» Erillisen, pinta-alaltaan ja rakennusoikeudeltaan pienen (300 m?) tontin osoittaminen uudelle toimijalle olisi
mittakaavaltaan ja toteutettavuudeltaan haasteellinen ratkaisu. Erillisena yksikkéna jo pelkastaan tontin koko
rajoittaisi merkittavasti mahdollisuuksia kannattavan liiketoiminnan harjoittamiseen. Lisdksi taysin uuden toimijan
sijoittaminen suoraan nykyisen toimintamme valittdmaan laheisyyteen toisi mukanaan vaistamattdmia
yhteensovittamistarpeita seka lisaisi riskia alueen visuaalisen ja toiminnallisen yhtenaisyyden heikkenemisesta.
Yhtendinen ja hallitusti kehitettava liiketoimintakokonaisuus tukisi huomattavasti paremmin Pajakylan selkeaa,
laadukasta ja yhten&ista ilmetta, ja olisi alueen kokonaiskehityksen ja vetovoiman kannalta huomattavasti
parempi ratkaisu kuin useampi pienempi ja irrallinen toimija.

* Suunnitellun uuden tontin ja silla olevan lisarakennusoikeuden (300m2) liittminen meidan tonttimme vastaa
tulevien vuosien lisarakennustarpeitamme suoraan ja mahdollistaisi nain liikketoimintamme kehittdmisen siina
mittakaavassa, johon olemme valmiita investoimaan, luoden samalla ehjén, yhten&isen ja korkeatasoisen
kokonaisuuden Joulupukin Pajakylan sydameen.

* Yrityksemme toiminta perustuu kestdvan matkailun periaatteisiin, ja yrityksemme on mukana Sustainable Travel
Finland ja Biosphere -sertifiointiohjelmissa. Olemme paikallinen perheyritys, joka kehittaa aluetta pitk&janteisesti
ja vastuullisesti hyvassa yhteistydssa alueen muiden toimijoiden kanssa. Hankkeemme vahvistaa koko Napapiirin
aluetta paitsi taloudellisesti mys imagollisesti, ja se tukee Rovaniemen kaupungin asemaa arktisen matkailun
vastuullisena ja kansainvélisesti vetovoimaisena keskuksena.

* Tontin laajentaminen meid&n nykyisen toimintamme yhteyteen olisi siten kaavallisesti looginen,
elinkeinopoliittisesti perusteltu ja toteutuksen kannalta hallittu ratkaisu, joka varmistaa Pajakylan kehittymisen
yhtendisesti, laadukkaasti ja kestavasti.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Kyseinen kaavaluonnoksiin osoitettu uusi tontti (300 k-m2) sijaitsee keskeiselld paikalla Napapiirin
Pajakylassa ja ndin ollen kyseiselle tontille on paljon kysyntad. Kaavoitetun uuden tontin liittaminen
suoraa viereiseen tonttiin ei tassa tilanteessa edistaisi yhdenvertaisuutta. Kaupunki toimii tonttien
osalta siten, etta Napapiirin asemakaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi kaupunki jakaa liiketontit

yleisen tontin haun kautta.



2.10.  Mielipide, 31.10.2025, alueen yrittaja

Hei

Pohdin tuossa muutaman yon tuota Pukinpolun liikennejérjestelyja... Piirtelin kuvan liitteeksi.

Voisiko tehdi viliaikaisesti seuraavaa:(Kerkedisi vield tille sesongille) Liikenneympyrd ldhemmaksi nelostietd ja laittaa
Pukinpolun siitd eteenpiin rajoitetusti auki / pihakatuna tihtikujalle saakka. Joulumaantie suljettaisiin autoilta. Tdlloin
kévelijoillé olisi turvallisempi liikkua.

Sitten Tallitontun pihan suunnitellusta liittymasta, siitd ei onnistu kulku huomattavan korkeuseron vuoksi.
Voisimmeko kéyttid nykyistd kevyen liikkenteen viylid, olemme tehneet esteettémin kulun pihalle sieltd. Ja saisimme
tyontekijoiden autot ylemmds parkkiin, huolto toimii my6s yldportista.

Olemme hakeneet kaupungin sihkoisen jarjestelmin kautta parkkipaikkaa Tdhtikujan varteen vanhan sdhkélinjan
kohdalle Aku Raappanan neuvosta, muttei koskaan ole tullut vastausta.

Sitten vield Tahtikujan toisesta pdisti, jos sallittaisiin huoltoajo aamuisin / iltaisin esim.18.00-10.00.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Napapiirin Pukinpolun liikennemuutokset etenevat tana kesana toteutusvaiheeseen.
Suunnitteluvaiheessa on tehty vaihtoehtoisia tarkasteluja Pukinpolun osalta. Kiertoliittyma on
suunniteltu Pukinpolun ja Joulumaantien risteyskohtaan, joka on liikenneturvallisuuden ja sujuvuuden
kannalta parhain sijainti. Kiertoliittyman sijoittaminen Iahemmas valtatieta aiheuttaisi liikenneruuhkia ja
vaaratilanteita. Tulevaisuudessa Joulumaantie tulisi toimimaan kokonaan kavelykatuna, kun uusi valtatie
4 on toteutettu. Alueella kiinteistojen parkkipaikkoja ei sijoiteta liikennevaylien varteen, vaan pysakointi

tulisi osoittaa pysakaintialueelle.



2.11.  Mielipide, 30.10.2025, alueen yrittaja

Mielipide asemakaavamuutokseen ja lahjatalon suojelun purkuun.

Omistan 50 neli6ta liiketilaa lahjatalon uudemmassa suojellussa osassa ndina 18 vuoden aikana olemme
remomtoineet taloa aina suunnitelmien mukaisesti, nyt on tulossa kayttévesiputkiston uusiminen ja naihin jo
tehtyihin remontteihin seka tontin ostoon on otettu taloyhtio lainaa, niin mielesténi rakennukset uudempi seka
vanhempi osa eivét ole |ldheskdan purkukuntoisia ja suojelu ei haittaa pienten yrittajien lilketoimintaa ja
tuleivaisuutta ajatellen, vaan se turvaa heidan toimintaansa jatkossakin, koska rakennusta ei voi purkaa.

sr4 on lieva suojelu johon voi hakea korjaus muutoksia ely keskukseltd ja uskon ettd jarkevid ratkaisuja voidaan

tehda jatkossakin, elikka en ole suojelun purun kannalla.

Mitd tulee liikennejérjestelyjen osalta sanottaavaa en emmarra sita etta toisten yrittéjien rakennusten viereen
padsee autolla, eika tarvitse kavella useita satoja metreja

ja uusi kaava hankaloittaa lahjatalon nelostien puoleiselle poarkkipaikalle puolelle kulkua huomattavasti.

Minulle on tullut asiakassuhteita vuosien ajan ohikulkevista turisteista ja jos heiddn kulkuunsa tulee kdvelymatkaa
useita satoja metrejd, niin epdilen ettd he lakkaavat kdymasta joten liike vaihto pienenee , tdsta syysta en ole
autottoman alueen kannalla vaan se hankaloittaa ja tuhoaa liiketoimintaa.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Alustavassa kaavaehdotuksessa osoitetaan Lahjatalolle suojelumaarays sr-4. Napapiirilla autoliikenteen
sijoittaminen kauemmas torialueelta lisaa jalankulkijoiden turvallisempaa liikkumista alueella, mika

nahdaan erityisen tarkeana toimenpiteen alueella liikkuvien suurten matkailijamaarien vuoksi.

Ajoneuvoliikenteen ohjaaminen keskitetysti tarkoituksen mukaisille alueille vapauuttaa Pajakylan tori-
/keskusalueelta tilaa muulle toiminnalle, kuten erilaisille matkailu- ja elamyspalveluille. Uudet tontit ja

rakennukset vaikuttavat myos positiivisesti alueen olemassa olevien palveluiden elinvoimaan.

Uusi keskitetty pysakaintiratkaisu mahdollistaa turvallisen liikkkumisen ja torialueen tehokkaamman
kayton, mitka molemmat lisadvat seka parempaa asiakaskokemusta ettd alueen elinvoimaisuutta.
Uudelta pysakaintialueelta on noin muutaman sadan metrin matka torialueelle, minka ei pitdisi vaikuttaa

merkittavasti lilkkkeissa vierailevien asiakkaiden maaraan.



2.12.  Mielipide, 30.10.2025, alueen yrittaja

Pajakylan asemakaavan muutoksessa ei ole mielestani otettu riittavasti huomioon alueen henkilokunnan paikoitusta.
Alueen tyontekijoiden on erittdin vaikea kulkea julkisilla ajallaan toihin, etenkin viikonloppuisin ja sunnuntaisin. Tasta

on vuosikausia annettu palautetta ilman vaikutusta.
Asemakaavan muutoksessa on pakko ottaa huomioon alueen tydntekijat ja osoittaa heille [ahempaa parkkipaikat
[ammitystolpilla. Kuka muuten palvelee turisteja? Ei voida menna pelkastaan matkailijoiden mukaan vaan tdrkea ottaa

huomioon meidat alueella tyoskentelevat.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Asemakaavan muutoksessa on osoitettu tyontekijoiden paikat yleiselle pysakaointialueelle, joka sijaitsee
Pukinpolun itdpuolella. Kyseiselle pysakaintialueelle varataan tydntekijoille riittavasti pysakaintipaikkoja,

jotka varustetaan lammitystolpilla. Kyseiselta pysakointialueelta on noin muutaman sadan metrin matka

torialueelle ja sen Iahella sijaitseviin liiketiloihin.



2.13.  Mielipide, 30.10.2025, alueen yrittaja

1.
Yhti'd on huolissaan likennejérjestelyiden ja paikoituksen toteutumisesta alueella,
eritoten mikali koko kaavan kohteena oleva alue muutetaan kavelyalueeksi.

Miten talvisesongin automaarat tulevat parjddmaan seka paikoituksen etta
likenteenohjauksen nakdékulmasta, kun nyt Joulumaantien paikallislikenteen
bussipysékki/purkupaikka on haastavassa kohdassa. Meitd koskettaa erityisesti
likkuminen Tahtikujalle. Paikallisbussien tyhjennys tulee luomaan ison ihmismassan
joka pyséayttaa liikenteen Tahtikujalle, varsinkin kun bussien k&&ntyminen entisestaan
tukkii kdyntia Tahtikujalle.

On huomioitava, etté alueelle tulee parhaimpina aikoina satoja autoja, mukaan lukien
linja-autot, taksit, safariyritysten minibussit, paivavierailijat ja alueella majoittuvat seka
omilla etta vuokratuilla henkilbautoilla. Tamaén lisdksi Tahtikujallekin tulee pesulan ja
tavarantoimittajien kuorma-autoja.

Nama kaikki tulevat olemaan ns. h&t4 kadessa tullessaan tdhan Joulumaantien
"purku/kaantépaikalle’, ja merkittava osa heista tulee kdymaan esimerkiksi Tahtikujan
kautta tekemassa u-kaannoksia ja parkkeeraamaan meidén yhtién parkkipaikalle
luvattomasti. Nyt heille ei ole osoitettu paikoitusta ja pahoin pelkddmme, etta suurin
osa heista ei |6ydad Pukinpolun parkkipaikalle kun Joulumaantie on suljettu
lapiliikenteelta.

Yhtién mielesté olisi tarkeaa avata Tahtikuja lapiajolle, jolloin ndma "etelasta”
joulumaantietd myéten tulevat voisivat parkkeerata autonsa pohjoispaadyn
parkkialueelle ja nain véltettaisiin ruuhkat purkupaikan/Tahtikujan léheisyydessa.
My®éskin taksit ja linja-autot voisivat poistua téata kautta niin ettei heidan pitdisi ajaa
takaisin samaa tiet4 ja ruuhkauttaa Joulumaantieté entisestaan.

Nyt tama likenteen solmukohta on ainoa tie meidan yhtion kiinteistdille, joten ruuhkat
vaikeuttavat hotellin toimintaa (omien asiakkaiden tuonti, taksien paasy kiinteistolle,
pesulan kuorma-auto, tavarantoimittajat jne)

Yhtié myos huomauttaa, ettd nykyisellaén Tahtikujan "kurvi” joka on meidan tontin
tuntumassa ja Snowman Worldin takana, on erittéin vaarallinen koska siina kulkee
huomattavasti jalankulkijoita ja vanhempia pulkissa istuvine lapsineen. Kurvi on seka
liukas, viettava, etta liian ahdas. Tahtikujalle pitéisi saada kavelytie pikimmiten ja
leventaa ajovaylaa merkittdvasti. Nyt jo kahden auton kohtaaminen johtaa toisen
auton pysayttamiseen, etenkin talvella jolloin ajo-ura kapenee lumen lisdantymisen
myéta. Siina on tullut peltikolareita menneina vuosina, joten toivomme etta tdhan
turvallisuusnakakulmaan kiinnitetadn huomiota, kuten turvallisuuteen kiinnitettiin
huomiota Tahtikujan "Shellin” littyman sulkemisessa.

2.
Yhtién nakemys on, etté alueen kavijat haluavat nimenomaan tehdad kauppaa seka

aktiviteetteja ns. Keskusta-alueella ja néin ollen yhtién mielesta muutoksen kohteena
oleva kaava-alue pit4isi sailyttaa idyllisend kaupan ja palveluiden alueena. Majoitus
tulisi keskittaa alueen ulkoreunoille, ei parhaimmille kauppapaikaoille.



Rovaniemen kaupungin vastine:

Asemakaavan muutoksessa on tunnistettu liikenteen “pakkautuminen” erityisesti Joulumaantien ja
Tahtikujan risteyskohtaan. Joulumaantien muuttaminen kokonaan kavelyalueeksi ei kuitenkaan ole viela
ajankohtaista, vaikka asemakaavan muutoksessa katu osoitetaan kavelyalueeksi. Joulumaantien
sulkeminen liikenteelta (valilla Tahtikujan-Pukinpolku) edellyttaa muiden liikenteellisten toimenpiteiden,
kuten VT-4:n ja Tahtikujan uuden tieosuuden toteutumista alueelle, jotta liikenne voidaan jarjestaa

sujuvasti.

Tavoitteena tuleville sesongeille on saada Joulumaantiesta seka Tahtikujasta mahdollisimman kavelija
ystavallinen ja turvallinen. Paikallisliikenne kay kaantymassa Joulumaantielld, muutoin Pajakylaan
saapuvaa asiakasliikennetta (yksityisautot, vuokra-autot ja linja-autot) pyritdaan ohjaamaan opastein
valtatielta Pukinpolulle seka sen viereiselle pysakaintialueelle. Tama vahentda osaltaan lilkenteen

pakkautumista Tahtikujalle.



2.14.  Mielipide, 29.10.2025, alueen yrittdja

Kiinteistoille tulee olla tie, liittyma seka katuosoite.
Seuraavat liikennejarjestelyt tulee sailyttaa:

Tahtikuja, yhteys lahjatalo 5807 seka galleria 5817 kiinteistaille.

Joulumaantie, yhteys galleria 5817 kiinteistolle seka yhtion huoltoyhteys yhtién
Takatasku 5822 kiinteistolle. Pukinpolku liittyma, yhteys yhtion Takatasku 5822
Kiinteistolle. Joulumaantie, sailytetaan ajoneuvoliikenteelle ja lapikuljettavana.
Tien viereen jatketaan kevyenliikenteen vayla, kuten on tehty Joulumaantien
alkupaahan jo.

Kiinteistdille on oltava mahdollista huoltoyhteys, tyoliikenne seka asiakasliikenne.
Yhtiolla on yli 60 autopaikkaa, joista 2/3 osaa on asiakasliikennetta varten.
Ajosuoritteita vuorokaudessa useita satoja, kiivaimpana aikana yli 500.
Liikennejarjestelyiden tulee mahdollistaa liikkujille; tyontekijat,
yhteistyokumppanit, kauppiaat ja asiakkaat virallinen tie likkumiseen. Virallisen
tien ulkopuolella sattuneesta vahingosta ajoneuvon kuljettaja ja tilaaja kantavat
suuremman vastuun kuin virallisella tiella tapahtuvasta vahingosta. Kyse on
tyosuojelusta seka turvallisuudesta ja vastuiden selkedsta jakamisesta.

Ajoneuvojen kuljettaminen virallisten teiden ulkopuolella on rajoitettua ja
edellyttaéd huolellisuutta ja varovaisuutta. Taajamissa moottoriajoneuvoja ei saa
luvattomasti kuljettaa, pysayttaa tai pysékoidéa tien ulkopuolella, lukuun ottamatta
vélttaméattémié huoltoajoja tai muita vastaavia tilanteita. Tien ulkopuolella
ajettaessa on noudatettava olosuhteiden edellyttdméaa varovaisuutta vahinkojen
vélttdmiseksi.

Lahjatalon suojelu:

Arctic Circle Santa Claus Finland Oy:n suojelusta on valitettu jo ennen
suojelupaatdsta ja paatdksen jalkeen, yhtio on kayttanyt resurssejaan vuosittain
suojelun purkamiseksi. Suojelupaatoksessa viitataan "kohtuuttomaan haittaan”,
jolloin tulisi arvioida uudelleen suojelun tarvetta. Vuosittainen suojelun
purkamisen asianhoito, kunnossapitokorjausten seka peruskorjaushankkeiden
kohtuuttomat korkeat kustannukset seka nykyisen rakenteen huono
energiatehokkuus ovat kohtuuton haitta. Mm. talla hetkella noin puolet



kaukolammosta karkaa energiahukkana, johtuen rakennuksen
rakenneratkaisuista.

Yhticlla ei ole paatosta tilanteeseen mikali suojelu puretaan, yhtiolla ei ole
myoskaan paatosta nykytilanteessa miten yhtio toimii suojellun rakennuksen
kanssa. Suojelun purku kaynnistaa valittomasti yhtiossa mittavat toimet.
Korjausvelka aikautetaan, kaytannossa seuraavan kahden kymmenen vuoden
aikana joudutaan melkein kaikki tekemaan uudestaan. Kriittisimmat tyot,
kustannuksiltaan n. 50% tulee aikautumaan seuraavalle 10 vuodelle. Kiinteistd
strategiaa suunnitellessa yhtio tulee ottamaan kaikki vaihtoehdot huomioon ja
paattdmaan niista parhaimman vaihtoehdon.

Muut huomiot alueen suunnitteluun:

Rakennusten kerroksien lukumaéra. Rakennusten kerrosten lukumaara tulee olla
6 kerrosta. Yhteneva jo Napapiirin alueelle suunniteltujen maksimi kerroslukujen
kanssa seka alueella jo olevien rakennusten korkeuksien kanssa. Katutasossa
myymalatiloja, lisékerroksissa majoitustiloja. Alueen rajallinen koko seka valtava
kavijamaara luovat tarpeen rakentaa korkeammalle, sdastaen mahdollisimman
paljon katutilaa.

Rakentamisala mukailtava kortteli/tontti rajoja, rakennusalueen toteuttaminen
tfontin rajojen mukaan.

Alueen liikesuunnitelmassa erotettava kesa seka talvi aika. Kesaaikana
kavelykeskusta aluetta pienennettava. Kavelyalueella, ei voida pitaa avoinna
ravintoloita ja kahvioita mikali asiakaspaikat ovat kaukana. Kannattava toiminta
tulee keskittymaan paikoitusalueiden laheisyyteen vuodenajasta riippumatta.

Mikali kaava vaihtoehdoista tulisi yksi hyvaksya sellaisenaan, on yhtio
vaihtoehto 2 kannalla. Yhtié kuitenkin esittda kaavaluonnosten joustavaa
muokkaamista huomioiden edella esittdmat asiat.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Liikennejarjestelyiden muuttuessa huolehditaan tarvittavista yhteyksista jokaiselle kiinteistaille.
Kyseisille kiinteistoille on huolehdittu tarvittavista huolto- ja pelastusreiteista. Pajakylan keskusalueella
sijaitsevalle kiinteistdille kulkee virallinen asemakaavan mukainen tie. Lisaksi yhteys Tahtikujalta
kortteliin 5807 sdilyy entiselldan. Asemakaavan muutoksessa on varmistettu yhteyden sailyminen

ajorasitteella.

Kaavamuutoksen valmisteluvaiheessa on saatu tarvittavat lausunnot ja kayty neuvotteluita suojelun
uudelleen arvioimiseksi. Lausuntojen, eri selvitysten ja neuvotteluiden pohjalta on paadytty esittamaan

alustavaan kaavaehdotukseen Lahjatalolle sr-4 suojelu merkinta ja -maarays.



Suojelun sailyttamisen perusteluina ovat erityisesti rakennuksessa tunnistetut kulttuurihistorialliset
arvot seka rakennuksen merkittava asema alueen historiassa ja alueen rakentumisessa. Lisaksi

rakennus muodostaa alueelle omaa aikakauttansa edustavan ajallisen kerrostuman.

Nykyinen sr-4 suojelumerkinta ja -maaraysta voidaan tulkita siten, ettei suojelu esta kiinteiston
omistajaa korjaamasta, parantamasta rakennuksen toimivuutta tai tekemasta muutoksia rakennukseen.
Suojelumaarays sallii rakennuksen laajentamisen seka lisarakentamisen. Kaavaehdotuksessa tullaan
huomioimaan lisarakentaminen ja kasvattamaan rakennusoikeutta lisarakentamisen
mahdollistamiseksi.

Rakennuskorkeutena kuusi (6) kerrosta on alueelle merkittava lisays, mika vaatii laajempaa alueellista
tarkastelua. Napapiirin Pajakyla sijaitsee alueella, jossa kerroskorkeudet ovat maltillisia. Lahella sijaitsee
my0s alueen asukkaille ja matkailijoille tarkeita virkistysalueita, pientaloasutusta ja muita
palvelurakennuksia. Kerroskorkeuden kasvattamisella on useita vaikutuksia, joiden ratkaiseminen vaatii
lagjempaa tarkastelua, jota ei laadita tassa asemakaavan muutoksessa.

Alueen suunnittelussa on huomioitu myos kesaajan likkuminen ja liikenne.



2.15. Mielipide, 29.10.2025, Napapiirin osuuskunta

Tervehdys,

Lapikaytiin Napapiirin keskusalueella valmisteluvaiheessa olevaa
asemakaavan muutosta. Asemakaavan muutos koskee kortteleita 5803,
5806, 5807, 5817, 5822 seka katu-, pysdkointi-, erityis-, tori- ja
virkistysalueita. Asemakaavan muutos pidetadn yleisesti nahtavilla
9.10. - 22.10.2025. Kuulemisen aikana on mahdollisuus esittda
suullisia ja kirjallisia mielipiteitd asiasta. Allekirjoitetut

mielipiteet yhteystietoineen on jatettdva viimeistdan kuun loppuun
31.10.2025 mennessid kaupunginhallitukselle.

Piitettiin osuuskunnan hallituksen lukuun lausua seuraavaa:

Vuonna 1985 rakennettu Lahjatalo (Napapiirin uusi maja -rakennuksen
laajennus) on suojeltu voimassa olemassa asemakaavassa sr-4
-merkinnéalld. Esitetddn, ettd suojelu puretaan asemakaavan muutoksen
yhteydessa.

Lisdksi esifetddn, ettd rakennusten rakennusalan tulee olla yhtéldinen
korttelin rajojen kanssa.

Kerroskorkeudeksi esitetddan kaupungin rakennusten linjausten
mukaisesti 4-6 kerrosta.

Asemakaavan tulee tukea ympérivuotisen matkailutoiminnan kehittdmista.
Asemakaavan laadinnassa tulee mvos noudattaa

yhdenvertaisuusperiaatetta kerroslukumééréin osalta verrattuna koko
Pajakyldn alueeseen.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Kaavamuutoksen valmisteluvaiheessa on saatu lausunnot ja kayty neuvotteluita suojelun uudelleen
arvioimiseksi. Lausuntojen, eri selvitysten ja neuvotteluiden pohjalta on paadytty esittamaan alustavaan

kaavaehdotukseen Lahjatalolle sr-4 suojelu merkinta ja -maaradys.

Suojelun sailyttamisen perusteluina ovat erityisesti rakennuksessa tunnistetut kulttuurihistorialliset
arvot seka rakennuksen merkittava asema alueen historiassa ja alueen rakentumisessa. Lisaksi

rakennus muodostaa alueelle omaa aikakauttansa edustavan ajallisen kerrostuman.

Nykyinen sr-4 suojelumerkinta ja -maadrdysta voidaan tulkita siten, ettei suojelu esta kiinteiston
omistajaa korjaamasta, parantamasta rakennuksen toimivuutta tai tekemasta muutoksia rakennukseen.
Suojelumaarays sallii rakennuksen laajentamisen seka lisarakentamisen. Kaavaehdotuksessa tullaan



huomioimaan lisarakentaminen ja kasvattamaan rakennusoikeutta lisarakentamisen
mahdollistamiseksi.

Rakennuskorkeutena kuusi (6) kerrosta on alueelle merkittava lisays, mika vaatii laajempaa alueellista
tarkastelua. Napapiirin Pajakyla sijaitsee alueella, jossa kerroskorkeudet ovat maltillisia. Lahella sijaitsee
myos alueen asukkaille ja matkailijoille tarkeita virkistysalueita, pientaloasutusta ja muita
palvelurakennuksia. Kerroskorkeuden kasvattamisella on useita vaikutuksia, joiden ratkaiseminen vaatii
laajempaa tarkastelua, jota ei laadita tassa asemakaavan muutoksessa.



2.16. Mielipide, 22.10.2025, asukas

Lahtokohtaisesti pidan kannatettavampana vaihtoehtona vaihtoehtoa VE1, jossa Joulupukin
Lahjatalon suojelumaarays sailytetaan. Tata puoltaa myos kohteesta laaditun
rakennushistoriaselvityksen johtopéaatokset. Voimassa olevassa asemakaavassa sekéa vaihtoehdossa
VE1 osoitetun sr-4 merkinndn maéarays ei ole ndhdékseni silld tavoin rajaava, ettd se estéisi
rakennuksen kunnostamisen ja kehittdmisen.

Joulupukin Pajakyla toimii keskeisend Rovaniemen nayteikkunana erityisesti kansainvalisten
matkailijoiden silmissa. Mikéli kaavan valmistelua jatketaan vaihtoehdon VE2 mukaisena, tulee
kaavoituksen yhteydessa laatia havainnekuvia, joiden avulla osalliset voivat tosiallisesti ottaa kantaa
uudisrakentamisen soveltumiseen alueelle. Kaavamaarayksin tulee varmistaa, ettd
uudisrakentamisen on arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoista ja siind huomioidaan
alueen kulttuurihistorialliset arvot rakennusmateriaaleissa ja rakennusten muotokielessa.
Vaihtoehdon VE2 mahdollistaessa tosiasiallisesti Lahjatalon purkamisen ja uudisrakentamisen, tulee
kaavan yhteydessa selvittda kaavan ilmastovaikutukset.

Kaupungin laatiman tiedotteen mukaan Rovaniemi tdhtaa pyodramatkailun kérkikohteeksi, josta
osoituksena mm. Pajakylan laheisyyteen avattu pyérailypuisto. Liséksi Pajakylad toimii useamman
pitemman pyoravaellusreitin aloitus- tai lapikulkupisteena. Pydrailymatkailun yleistyessa tulee
kaavamaarayksin myos varmistaa pydrapaikoituksen riittavyys. Riittdva osa pyorapaikoista tulisi
osoittaa runkolukittavina.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Asemakaavan muutoksessa otetaan huomioon mahdollisen uudisrakentamisen myota tapahtuvat
kaupunkikuvalliset muutokset. Kaavoitus laatii alueesta tarvittavilta osin myods havainnekuvia.
Uudisrakentamisen sopivuutta alueen kaupunkikuvaan edistetadn rakennustapaohjeilla ja
kaavamaarayksilla. Kaavamaarayksilla ja rakentamistapaohjeilla varmistetaan rakennusmateriaalien ja
muotokielen soveltuvuus alueelle. Pydrapaikoituksen tarvetta tarkastellaan kaavamuutoksessa.



2.17. Mielipide, 10.10.2025, alueen yrittaja

Rovaniemen kaupunki on aloittanut asemakaavan muutosprosessin Napapiirin aluetta koskien.

Muutosehdotuksessa esitetyt VE1 ja VE2 ovat monilta osin kannatettavia. Kaava-alueen suunnittelussa on
otettu huomioon alueen painopisteessa tapahtunut muutos alueelle rakennetun majecituskapasiteetin my&ta.
Muutos on johtanut siihen, ettd yha suurempi osa palveluista sijaitsee nykyisin Joulumaantien etelépuolella,
mika on johtanut jalankulkuliikenteen lisaantymiseen Joulumaantielld Tahtikujan ja Pukinpolun valisella
alueella. Joulumaantien muuttaminen torialueeksi Tahtikujan ja Pukinpolun valisella alueella lisénnee etenkin
jalankulkijoiden turvallisuutta.

Sen sijaan alikulkuvarauksen poistaminen Pukinpolulta tulee todenndkdisesti lisdamaan
onnettomuusriskejd Pukinpolulla seké Pukinpolun ja Joulumaantien risteysalueella. Koska suurin osa
paikoituksesta tulee jatkossa sijaitsemaan LP-alueella Pajakylan itapuolella ja lis&ksi it&puolelie tullaan
osoittamaan myos lisdrakentamista uusille matkailupalveluille, tulee seka jalankulku- etta ajoneuvolikenne
lisaantymaan Pukinpolulla ja Joulumaantiella sen jatkuessa Pukinpolusta itaanpain. Lisaksi Pukinpoiun ja
Joulumaantien risteys on jo talld hetkella vaaraliinen, koska etenkin etelasta péin Pukinpolkua ajettaessa
tullaan risteysts kohti alamakeen jolloin seks nakyvyys etta ajoneuvojen pysahtymiskyky on heikko. Tamén
johdosta olisi erittdin tdrkedtd tehdd alikulku Pajakyldn ja itdisen LP-alueen vilille tai muutoin
varmistaa turvallinen jalankulku vilkkaasti lilkenndidyn Pukinpolun yli.

Toinen, ei varsinaisesti kaavamuutoksen liittyva asia on jatkossa liikenteen ohjaaminen Pajakylan alueelle
sekd Lentokentantien/ Myllymaantien risteyksen ettda Pukinpolun risteyksen kautta. Tallad hetkelld alueelle
tulevalle autoilijalle ja vierailijalle on epaselvaa kumpaa littymaa tulisi kayttaa mika on johtanut kasvaneeseen
ajoneuvoliikenteeseen Joulumaantien Tahtikujan ja Pukinpolun vélisella osuudella. Tama johtuu siita, etta
alueelle tulijat eivat osaa hyddyntaa Myllyméaentien liittymaa vaan ajavat edelleen Pukinpolulle ja siité sitten
Joulumaantietd [anteen pain Tahtikujalle jne.

Annamme mielellamme lisatietoja  kirjalliseen mielipiteeseemme  liittyen ja olemme kaytettavissa
asemakaavahankkeen ja my6s katsomallanne tarkoituksenmukaisella tavalla strategisen yleiskaavahankkeen
edetessa.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Pukinpolun alikulun kohdalle on osoitettu asemakaavan muutoksessa uusi tontti. Tavoitteena on jattaa
alikulku pois asemakaavan muutoksesta. Tulevaisuudessa Joulumaantie muuttuu kavelypainotteiseksi
alueeksi, josta kulkee suojatie Pukinpolun ylitse.

Tavoitteena on myos ohjata liikenne valtatie 4:1ta Pukinpolulle ja kiertoliittyman kautta Joulumaantien
pysakdintialueelle, kaava-alueen itapuolelle. Nama toimenpiteet mahdollistavat sen, etta Pajakylasta
tulee jalankulkijoille turvallisempi. Pukinpolun itapuolella sijaitsee pysakaintialue, jota laajennetaan. Talla
ratkaisulla vahennetaan huomattavasti Joulumaantien lapiajoa valilla Pukinpolku ja Tahtikuja.



2.18.  Mielipide, 29.10.2025, alueen yrittdja

Kiinteistdille tulee olla tie, liittyma seka katuosoite. Tilanne ei saa olla sellainen
etta huolto ja tydomatka ajo kulkee reitteja, joissa jalankulkijan jaadessa alle,
kuljettaja saa tuomion tuottamuksellisesta tai torkeasta tuottamuksesta.
Yhteistyokumppaniemme ja asiakkaittemme pitéa pystya likkumaan alueella,
jossa on juridisesti turvallista liikkua. Virallinen tie on oltava.

)

Seuraavat liikennejarjestelyt tulee sailyttaa:

Tahtikuja sailytettava ja yhteys 5807 kiinteistdille on oltava.
Joulumaantie, séilytetddn ajoneuvoliikenteelle ja lapikuljettavana. Tien viereen
jatketaan kevyenliikenteen vayla, kuten on tehty Joulumaantien alkupaahan jo.

Kiinteistoille on oltava mahdollista huoltoyhteys, tyoliikenne seka asiakasliikenne.
Yhtiolla on autopaikkoja asiakkaille ja tyontekijoille seka 4-5 linja-auto paikkaa
tilausajoille. Tilausajopaikat ovat yleisesti tiedossa ja alueen kaytetyimpia linja-
autopaikkoina, asiakas vaikutus suuri yhtion liiketoimintaan. Yhtion tiloissa
sijaitsee posti, joka palvelee Rovaniemen alueen asiakkaita. Postille
asiakasliikenne on tarkea etenkin asiakkaiden tarpeet huomioiden. Isommat
paketit on mahdotonta kuljettaa kantaen 300m paassa olevalle pysakaointi
alueelle. Ajosuoritteita vuorokaudessa useita satoja. Liikennejarjestelyiden tulee
mahdollistaa liikkujille; tydntekijat, yhteistyokumppanit, kauppiaat ja asiakkaat
virallinen tie likkumiseen. Virallisen tien ulkopuolella sattuneesta vahingosta
ajoneuvon kuljettaja ja tilaaja kantavat suuremman vastuun kuin virallisella tiella
tapahtuvasta vahingosta. Kyse on tyosuojelusta seka turvallisuudesta ja
vastuiden selkeasta jakamisesta.

Kaavaluonnoksissa ei oteta selvasti kantaa mika on tahtikujan luonne
tulevaisuudessa. Kaupungin 21.10.2025 jarjestamassa tilaisuudessa napapiirill,
kaupunki kertoi, ettad heidan kasityksen mukaan tien kaytto tulee olemaan
vahaista ja suunnitelmissa on tehda pihakatu kyseisesta tieosuudesta (tahtikuja
uudelta linja-autopysakiltd Sodankylan tien suuntaan). Kaytannossa tassa kay
niin, etta kavelykeskusta laajenee, koskemaan myds tata tahtikujan osaa.

Yhtion hallitus vaatii ottamaan huomioon tahtikujan todellisen kayton ja
tekemaan liikkennejarjestelyt sen mukaisesti. Piha-katu ei voi olla vaihtoehto
tahtikujan liikennejarjestelyitd suunniteltaessa. Piha-kadulla jalankulkija maarittaa
vauhdin ja ajoneuvojen on vaistettava jalankulkijaa. Ajoneuvosuoritteiden suuri
maara pihakadulla tulee aiheuttamaan ongelman.



Pihakadulla ei mielelldan lapiajoa, ei kaikille tienkayttaja ryhmille ja ei keskusta-
alueille. Nama on hyva ottaa huomioon suunniteltaessa pihakatua seké se, etta
pihakatu on tarkoitettu Iahinna asuinalueille.

Mikali kaava vaihtoehdoista tulisi hyvaksya yksi sellaisenaan, on yhtio
vaihtoehto 2 kannalla. Yhtio kuitenkin esittaa kaavaluonnosten joustavaa
muokkaamista huomioiden edella esittamat asiat.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Liikennejarjestelyiden muuttuessa huolehditaan tarvittavista yhteyksista jokaiselle kiinteistaille.
Kyseisille kiinteistoille on huolehdittu tarvittavista huolto- ja pelastusreiteista. Pajakylan keskusalueella
sijaitsevalle kiinteistdille kulkee virallinen asemakaavan mukainen tie. Lisaksi yhteys Tahtikujalta
kortteliin 5807 sdilyy entisellaan. Asemakaavan muutoksessa on varmistettu yhteyden sailyminen

ajorasitteella.

Tahtikujan kayttoa ei ratkaista tassa asemakaavan muutoksessa, vaan sen osalta tehdaan erillinen
suunnitelma. Tahtikuja on tunnistettu asemakaavan muutoksessa haastavan solmupisteeng, joten sen
osalta tehdaan liikenteen sujuvuutta edistavia parannuksia. Valtatie 4:n uusi linjaus tuo mukanaan
muutoksia myos Pajakylan likennejarjestelyihin. Nama muutokset mahdollistavat Tahtikujasta

pihakadun.



2.19.  Mielipide, 29.10.2025, alueen yrittaja

Pyytidisin seuraavia asioita otettavaksi huomioon kaavamuutoksessa:
Kortteli 5855

Hienoa, ettd se on muutettu RM-alueeksi. Rakennusoikeuden tarve olisi siellid kuitenki 1500 kem. nyt siella nayttad
luonnoksessa olevan 1000 kem.

Rakennusalan tulisi my6tailld mahdollisimman lihella korttelin rajoja, jotta alue voidaan hyodyntda mahdollisimman
Jarkevisti.

Alueen tulevaisuuden kehittimisen kannalta olis1 merkittivii, ettid kerros korkeudeksi méairiteltiisiin mielelldin 6, mutta
vihintian 4 kerrosta nykyisen kahden sjjaan.

Kortteli 5817

Tamaén alueen kehittdmistarpeiden osalta olemme olleetkin tuviimmin yhteistygssd kaavasuunnittelun

kanssa kaavoitusprosessin aikana.

Torvomme, ettd korttelin eteldrajaa vield hieman sdadetdsn etelaimmaksi vastaamaan "olemassa ollutta" vanhaa aitalinjaa
ja lisdalueen rajaa lounaiskulman osalta siirrettdisiin vield noin 3 metrid eteldn suuntaan, tisti ollaankin kayty
muutamaan otteeseen katselmoimassa ja mittaamassa jarkevii paikkaa ( Juha Uurtamo 12.8.2025 sekd 17.10.2025)
Talla muutoksella saataisiin alue hyodynnettyi tehokkaimmin ja vastaamaan jo 25 vuotta ollutta tilannetta.
Rakennusalan tulisi myétiilld mahdollisimman 14helld korttelin rajoja, jotta alue voidaan hyddyntid mahdollisimman

Jarkevisti.

Koko kaavamuutosalueen tulevaisuuden kehittimisen kannalta olisi merkittivii, ettid kerros
korkeudeksi méiriteltdisiin mielellddn 6, mutta vihintddn 4 kerrosta nykyisen kahden sijaan.

Ehdotan Lahjatalon rakennussuojelun purkua.

Kaikkinensa kaavamuutos tulee varmasti edistimiin alueen kehittdmisti ja nyt on onnistuneen kaavamuutoksen myoti
mahdollisuudet vaikuttaa ympérivuotisemman Pajakylin syntymiseen.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Korttelin 5855 osalta on osoitettu kaavaluonnoksiin ja kaavaehdotukseen 1000 k-m?, jolloin tehokkuus
(e) korttelissa on noin 0,13. Tama tehokkuus on katsottu matkailua palvelevien rakennusten alueille
soveltuvaksi, jotta tilaa jaa myods luonnonmukaisille alueille ja kasvillisuudelle. Korttelissa 5855
korkeuserot korttelin pohjoisosassa ovat huomattavia, ja tasta syysta rakennusalaa ei ole tuotu lahelle
korttelin rajaa. Tavoitteena on sdilyttaa alueen luonnollinen maanpinnan vaihtelu, samalla valtetaan
maaston pengertamista ja leikkaamista. Korttelin 5817 eteldrajaa on oikaistu hieman kaavaluonnoksiin

ja kaavaehdotukseen.

Rakennuskorkeutena kuusi (6) kerrosta on alueelle merkittava lisays, mika vaatii laajempaa alueellista
tarkastelua. Napapiirin Pajakyla sijaitsee alueella, jossa kerroskorkeudet ovat maltillisia. Lahella sijaitsee

my0s alueen asukkaille ja matkailijoille tarkeita virkistysalueita, pientaloasutusta ja muita



palvelurakennuksia. Kerroskorkeuden kasvattamisella on useita vaikutuksia, joiden ratkaiseminen vaatii
laajempaa tarkastelua, jota ei laadita tassa asemakaavan muutoksessa.

2.20.  Mielipide, 21.10.2025, alueen yrittaja

1. Yleista

Glass Resort Oy on Napapiirin matkailualueella toimiva majoitus- ja elamyspalveluyritys,
jonka toiminta perustuu vahvasti alueen luonnonléheisyyteen, visuaaliseen maisemaan ja
arktiseen eldmykseen. Yrityksen majoituskonsepti rakentuu lasipintaisten, ympérdivaan
metsidmaisemaan sulautuvien rakennusten ympdérille. Yhtio on alueen iscimpia ja
tunnetuimpia toimijoita, jonka vetovoima hyddyttda koko Pajakyléa.

Alueen vetovoima seka yrityksemme liiketoimintamalli pohjautuvat visuaaliseen
hiljaisuuteen, luonnon eheddn ndkymain ja metséisen ympdéristén autenttisuuteen.
Naiden arvojen séilyttdminen on keskeista seka yrityksen toiminnalle ettd koko Napapiirin
matkailualueen identiteetille.

2. Vaikutukset toimintaymparist66n ja maisemointiin

Kaavamuutoksen suunnitelmassa esitetyt rakennusoikeuden lisdykset, téhtikujan uusi
kevyeen liilkenteen véyla ja alueen kayttotarkoitusten muutokset vaikuttaisivat
olennaisesti Glass Resortin valittdmaan ympéristdon.

Erityisesti:

« Mahdollinen rakennusmassan muuttaisi merkittédvasti alueen metséisté siluettia ja
nakymii, joihin Glass Resortin arkkitehtuuri ja asiakaskokemus perustuvat.

« Lisdantynyt rakentaminen ja liikenne heikentéisivat alueen rauhallisuutta, joka on
olennainen osa Glass Resortin asiakaslupausta ja arvoja.



« Uusitie ohjaisi liikennettd suoraan Glass Resortin huoneistojen suurien ikkunoiden
edests aiheuttaen suurta haittaa asiakkaiden yksityisyydelle. Kaavaluonnoksessa
uusi tie menee aivan Glass Resortin huoneistojen vieresté.

« Maisemallinen yhtenaisyys ja visuaalinen harmonia Joulumaantien varrella ovat
alueen vetovoimatekiji, ei pelkastaan yrityksemme etu,

3. Vailcutukset liiketoimintaan ja alueen imagoon

Kaavamuutoksen mydta tapahtuva ympéristdmuutos vaarantaa alueen brandin ja
markkinointiarvon, joka on kansainvélisesti tunnettu nimenomaan arktisen luonnon,
metsén ja taivaan avaruuden kautta.

Glass Resortin lilkemalli perustuu lasirakentamiseen, jossa maisema on osa sisétilaa - mika
tarkoittaa, ettd kaiklki ympéaroivdn maiseman muutokset nékyvat suoraan
asiakaskokemuksessa.

Kaavamuutoksen toteutuminen esitetyssd muodossa voisi johtaa:

« yrityksen kayttéasteen laskuun ja asiakkaiden siirtymiseen luonnonléheisempiin
kohteisiin,

« alueen vetovoiman heikkenemiseen Napapiirin matkailukeskuksena, jos
kokonaisilme pirstoutuu.

4. Ehdotus ja johtopéétos
Glass Resort Oy vastustaa kaavamuutosta esitetyssd muodossa jyrkésti ja esittds, etta:

1. Tahtikuja tulee ehdottomasti silyttas ennallaan itman uutta haaraa Pukinpolulle.
Tama on elinehto Glass Resortin liiketoiminnalle ja asiakkaiden viihtyvyydelle.

2. Alueen rakennusoikeuden lisédykset ja korkeudet arvioidaan uudelleen
maisemavaikutusten nakokulmasta.

3. Metsidvydhykkeen ja ndkymasuojan sailyttaminen Joulumaantien ja Glass Resortin
valiselld alueella turvataan kaavamaéarayksella.

4, Kaavaehdotukseen lis&tddn ndkymaé- Ja melusuojausta koskeva maéarays, joka
turvaa matkailueldmyksen luonteen ja ympéaristéarvot.

5. Kaavaehdotukseen lisatdan rakennusten ja muiden kiinteiden rakenteiden, kuten
aitojen, ulkonikoé koskeva asetus, joka turvaa kaava-alueen siisteyden ja
vetovoiman séilymisen.

5. Yhteenveto

Glass Resort Oy katsoo, ettd kaavamuutoksen nykyinen ehdotus heikentaa merkittavasti
alueen visuaalista, lilketoiminnallista ja matkailullista arvoa, ja siten ei ole yhteensopiva
Napapiirin matkailualueen kehittdmisstrategian kanssa.

Yritys on valmis osallistumaan jatkokeskusteluun ja kaavamuutoksen tarkennuksiin yhdessé
kaupungin ja muiden alueen toimijoiden kanssa.



Rovaniemen kaupungin vastine:

Asemakaavaluonnoksiin ja asemakaavaehdotukseen osoitettu liikenneyhteys Pukinpolulta Tahtikujalle
on liikenteen sujuvuuden seka turvallisuuden kannalta valttamaton. Pukinpolku toimii jatkossa
Pajakylaan saapuvan ajoneuvoliikenteen sisaantulovaylana, jonka vuoksi myos Pukinpolulta tulee olla
yhteys majoitus- ja matkailupalvelualueelle. Tahtikujan lansiosan mitoitus ei riita tulevaisuudessa
vastaamaan kasvavan matkailun liikennemaariin, silla katu on mitoitukseltaan kapea ja geometrialtaan
haastava, mika on aiheuttanut haasteita liilkenteen turvallisuudelle. Tasta syysta Pukinpolulta tarvitaan
leveampi yhteys matkailualueelle. Asemakaavan ehdotusvaiheessa voidaan osoittaa suojavyohyke

majoitusrakennusten ja uuden Tahtikujan tielinjauksen valiin.

Metsadisen ja luonnonmukaisen maiseman sailymista edistetaan asemakaavan muutoksessa
kaavamaarayksilla ja rakentamistapaohjeilla. Asemakaavaehdotuksessa on annettu kaavamaarayksia
muun muassa riittavasta puuston ja luonnonmukaisen ympariston sailyttamisesta, maiseman ja
ymparistokuvan huomioimisesta seka hulevesien luonnon mukaisesta imeyttamisesta ja
viivyttamisesta. Tarkemmilla rakentamistapaohjeilla ohjataan kiinteiden rakenteiden ilmetta ja

soveltuvuutta alueelle siten, etta alueen yleisilme sailyy siistind ja visuaalisesti miellyttavana.



